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DECLARATION OF PROTECTIVE COVENANTS FOR
THE R IVER RANCH SUBDIV IS ION

WHEREAS, R I V E R  RANCH PARTNERS, a  C o l o r a d o  G e n e r a l  P a r t n e r s h i p
( h e r e i n a f t e r  r e f e r r e d  t o  a s  " D e c l a r a n t " )  h a s  p r e v i o u s l y  c a u s e d
c e r t a i n  r e a l  p r o p e r t y  i n  E a g l e  C o u n t y ,  C o l o r a d o ,  l o c a t e d  i n
S e c t i o n s  2  a n d  3  i n  T .  8  S . ,  R  8 7  W . ,  6 t h  P. M . ,  t o  b e  s u r v e y e d ,
s u b d i v i d e d  a n d  p l a t t e d  i n t o  l o t s  a s  s h o w n  o n  t h e  p l a t  o f  R i v e r
Ranch ( h e r e i n a f t e r  " S u b d i v i s i o n " ) ,  w h i c h  p l a t  h a s  b e e n  f i l e d  f o r
r e c o r d  i n  t h e  r e a l  p r o p e r t y  r e c o r d s  o f  E a g l e  C o u n t y ,  C o l o r a d o  o n
t h e   d a y  o f   1 9 8 9 ,  i n  P l a t  B o o k   a t
Pages ( h e r e i n a f t e r  r e f e r r e d  t o  a s  P l a t ) ,  a n d

WHEREAS, a s  o f  t h e  d a t e  o f  r e c o r d i n g  o f  t h e s e  P r o t e c t i v e
C o v e n a n t s ,  D e c l a r a n t  i s  t h e  o w n e r  i n  f e e  s i m p l e  o f  a l l  l a n d s  w i t h i n
t h e  S u b d i v i s i o n  r e f e r r e d  t o  o n  s a i d  P l a t .

NOW, THEREFORE, D e c l a r a n t ,  t h e  o w n e r  i n  f e e  s i m p l e  o f  a l l  o f
t h e  l a n d s  i n c l u d e d  w i t h i n  s a i d  S u b d i v i s i o n  a s  s o  p l a t t e d  a n d  a b o v e
d e s c r i b e d ,  d o e s  h e r e b y  d e c l a r e  a n d  a c k n o w l e d g e  t h a t  a l l  o f  t h e
l a n d s  w i t h i n  s a i d  S u b d i v i s i o n  a r e  a n d  s h a l l  h e r e a f t e r  b e  s u b j e c t
t o  a l l  o f  t h e  c o v e n a n t s ,  r e s t r i c t i o n s ,  a n d  l i m i t a t i o n s  c o n t a i n e d
h e r e i n a f t e r ,  a n d  f u r t h e r  r e s e r v e s  t o  i t s e l f  a l l  o f  t h e  l a n d s  a n d
easemen ts  d e s c r i b e d  i n  A r t i c l e  V I I I  h e r e i n a f t e r .  T h e s e  c o v e n a n t s
s h a l l  r u n  t o  t h e  b e n e f i t  o f  a n d  b e  e n f o r c e a b l e  b y  t h e  o w n e r s  o f
s a i d  l o t s  w i t h i n  t h e  S u b d i v i s i o n .

I N  WITNESS WHEREOF,
t h e  l a n d s  s u b d i v i d e d  a n d  e s c r i b e d  a s  t h e  S u b d i v i s i o n ,  h a s  e x e c u t e d
t h i s  i n s t r u m e n t  t h i s  d a y  o f  ,  1 9 8 9 .

ATTEST:

D e c l a r a n t ,  a s  t h e  o w n e r  i n  f e e  o f  a l l  o f

RIVER RANCH P  RTNERS,Pa C o l o r a d o  e r a l  P a r t n e r s h i p

B y :
R i c h a r d  D  L e w i s ,  G e n e r a l  P a r t n e r

Conger  a n d  F u l l e r  C o r p o r a t i o n ,
G e n e r a l  P a r t n e r

By:

S e c r e t a r y

-  -

( T i i 1 6 )
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STATE OF  at.04).4,„

to

vir

COUNTY OF

day o f
o f  R i v e r  R a n c h  P a r t n e r s :

P14-16,) a s .

The f o r e g o i n g  i n s t r u m e n t  w a s  a c k n o w l e d g e d  b e f o r e  me t h i s
OC,1

WITNESS m y  h a n d  a n d  s e a l .

My c o m m i s s i o n  e x p i r e s :

, 1 9 8 9  b y  R i c h a r d  D .  L e w i s  a s  G e n e r a l  P a r t n e r

N o t a r y  P u b l i c

STATE O F   0
) s s .

COUNTY O F   \ & % V \

The f o r e g o i n g  i n s t r u m e n t  w a s  a c k n o w l e d g e d  b e f o r e  me t h i s   L/14
day  o f  ,  1 9 8 9  f o r  C o n g e r  a n d  F u l l e r  C o r p o r a t i o n  a s
G e n e r a l  P a r t n e r  o f  R i v e r  R a n c h  P a r t n e r s  b y  (WOAC0A 15-Ok1er-  , i t s

ViU tN,DSIckcYll-  •

WITNESS m y  h a n d  a n d  s e a l .

My c o m m i s s i o n  e x p i r e s :  / 7 1 7 - 9 b
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RIVER RANCH

C o n t e n t s   Page

ART ICLE  I  - -  PURPOSE O F  COVENANTS

1 .  G e n e r a l  R e q u i r e m e n t s   1

A RT I C L E  I I  - -  D E F I N I T I O N S

1 .  .  R e s i d e n t i a l  T r a c t s   1
2 .  R i v e r  E a s e m e n t   1
3 .  R e c o r d e d  P l a t   2

A R T I C L E  I I I  - -  R I V E R   RANCH HOMEOWNERS A S S O C I AT I O N

1 .  M e m b e r s h i p  i n  H o m e o w n e r s  A s s o c i a t i o n  2
2 .  A s s o c i a t i o n  E a s e m e n t   2
3 .  O w n e r s  A s s o c i a t i o n  E x p e n s e s   3
4 .  D u t i e s  a n d  V o t i n g  o f  H o a r d   3
5 .  A s s e s s m e n t s  ' i
6 .  A s s e s s m e n t  L i e n   4
7 .  S t a t e m e n t  o f  A s s e s s m e n t s  a n d  L i a b i l i t y  o f

P u r c h a s e r s  r
8 .  I n c o r p o r a t i o n  i n t o  F u t u r e  F i l i n g s   6

A R T I C L E  I V  - -  A R C H I T E C T U R A L C O M M I T T E E

1 .  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e   6
2 .  A p p r o v a l  b y  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e   7
3 .  V a r i a n c e s   7
4 .  G e n e r a l  R e q u i r e m e n t s   8
5 .  P r e l i m i n a r y  A p p r o v a l s   E f
6 .  A r c h i t e c t u r a l  P l a n s   9
7 .  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e  N o t  L i a b l e   9
8 .  W r i t t e n  R e c o r d s  9

A R T I C L E  V  - -  G E N E R A L R E S T R I C T I O N S  O N  A L L  T R A C T S

1 .  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s   1 0
2 .  N o  M i n i n g ,  D r i l l i n g ,  o c  Q u a r r y i n g   1 0
3 .  N o  B u s i n e s s  U s e s   1 0
4 .  S i g n s   I I
5 .  A n i m a l s  a n d  F e n c i n g   1 . 1
6 .  S e r v i c e  Y a r d s  a n d  T r a s h   1 2
7 .  N o  D i s c h a r g e  o f  F i r e a r m s  1 2
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8 . D u s t C o n t r o l
9 . Weed C o n t r o l
1 0 . Road Damage

ARTICLE V I  - -  R E S T R I C T I O N S  O N  R E S I D E N T I A L  T R A C T S

:13
13
13

1.  N u m b e r  a n d  L o c a t i o n  o f  B u i l d i n g s   1 4
2 .  D w e l l i n g  H o u s e  t o  b e  C o n s t r u c t e d  F i r s t   1 5
3 .  T o w e r s  a n d  A n t e n n a e   1 5
4 .  T r e e s  a n d  L a n d s c a p i n g   1 5
5.  T a n k s   1 5
6.  U s e d  o r  T e m p o r a r y  S t r u c t u r e s   1 6
7 .  E x t e r i o r  L i g h t i n g   1 6
8 .  '  O f f - S t r e e t  P a r k i n g   1 6
9 .  S a n i t a r y  S y s t e m s  a n d  W e l l s  1 . 6

A RT I C L E  V I I  - -  R E S T R I C T I O N S  O N
COMMON PA S T U R E  A R E A S ,  A N D  O T H E R  COMMON A R E A S

1.  N o  S t r u c t u r e s  o r  I m p r o v e m e n t s   1 7
2 .  T r e e s  a n d  L a n d s c a p i n g   1 7
3 .  T e m p o r a r y  B u i l d i n g s   1 0
4 .  E x t e r i o r  L i g h t i n g   1 8
5 .  L e a s i n g  o f  C o m m o n  A r e a ;   1 8

A RT I C L E  V I I I  - -  EASEMENTS  A N D  L A N D S  RESERVED

1.  U t i l i t y  E a s e m e n t s  R e s e r v e d   1 8
2 .  I r r i g a t i o n  E a s e m e n t s   1 9
3 .  E a s e m e n t s  f o r  P r i v a t e  R o a d s   1 ' 9
4 .  A s s i g n m e n t  a n d  C o s t s   2 0

A RT I C L E  I X  - -  ENFORCEMENT

1 .  E n f o r c e m e n t  A c t i o n
2 .  L i m i t a t i o n s  o n  A c t i o n s

A RT I C L E  X  - -  G E N E R A L P R O V I S I O N S

1 .  C o v e n a n t s  t o  R u n
2 .  T e r m i n a t i o n  a n d  A m e n d m e n t  o f  C o v e n a n t s
3 .  S e v e r a b i l i t y
4 .  P a r a g r a p h  H e a d i n g s
5 .  D e c l a r a n t s  R i g h t  t o  h e p l a t ,  R e z o n e  a n d  D o - a n n e x

L a n d s
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PROTECTIVE COVENANTS FOR
RIVER RANCH

ARTICLE I  - -  PURPOSE OF  COVENANTS

1. G e n e r a l  R e q u i r e m e n t s .  I t  i s  t h e  i n t e n t i o n  o f  D e c l a r a n t ,

e x p r e s s e d  b y  i t s  e x e c u t i o n  o f  t h i s  i n s t r u m e n t ,  t h a t ,  s u b j e c t  t o

D e c l a r a n t s  r i g h t s  s e t  f o r t h  i n  A r t i c l e  X ,  P a r a g r a p h  5  t h e  l a n d s

w i t h i n  t h e  R i v e r  R a n c h  ( h e r e i n a f t e r  " S u b d i v i s i o n " )  b e  d e v e l o p e d  a n d

m a i n t a i n e d  a s  a  h i g h l y  d e s i r a b l e  r u r a l  r e s i d e n t i a l  a r e a .  I t  i s  t h e

p u r p o s e  o f  t h e s e  C o v e n a n t s  t h a t  t h e  p r e s e n t  n a t u r a l  b e a u t y ,  t h e

n a t u r a l  g r o w t h  a n d  n a t i v e  s e t t i n g  a n d  s u r r o u n d i n g s  o f  t h e

S u b d i v i s i o n  s h a l l  a l w a y s  b e  p r o t e c t e d  i n s o f a r  a s  i s  p o s s i b l e  i n

c o n n e c t i o n  w i t h  t h e  u s e s  a n d  s t r u c t u r e s  p e r m i t t e d  b y  t h i s

i n s t r u m e n t .  I t  i s  o f  p r i m a r y  i n t e n t  t h a t  t h e  s e c l u s i o n  o f  e a c h

home s i t e  i n  t h e  S u b d i v i s i o n  f r o m  n e i g h b o r i n g  h o m e  s i t e s  s h a l l .  h a

p r o t e c t e d  i n s o f a r  a s  p o s s i b l e . .

ARTICLE I I  - -  D E F I N I T I O N S

1. R e s i d e n t i a l  T r a c t s .  A l l  o f  t h e  s u b d i v i s i o n  l o t s

d e s i g n a t e d  o n  t h e  r e c o r d e d  p l a t  o f  t h e  S u b d i v i s i o n  b y  a  n u m b e r

s h a l l  b e  r e s i d e n t i a l  t r a c t s .

2 .  R i v e r  E a s e m e n t .  T h e  R i v e r .  E a s e m e n t  ( h e r e i n a f t e r  " R i v e r

E a s e m e n t " )  d e s i g n a t e d  o n  t h e  r e c o r d e d  p l a t  o f  t h e  S u b d i v i s i o n  sh i ; 11

n o t  b e  d e v e l o p e d  a n d  i t s  u s e  s h a l l  b e  s u b j e c t  t o  c e r t a i n

r e s t r i c t i o n s  c o n t a i n e d  i n  a n  i n s t r u m e n t  k n o w n  a s  " D e c l a r a t i o n  o f

P r o t e c t i v e  C o v e n a n t s  f o r  R i v e r .  E a s e m e n t "  r e c o r d e d  i n  B o o k  a t

Page  o f  t h e  r e c o r d s  o f  E a g l e  C o u n t y ,  C o l o r a d o .

- -
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3. R e c o r d e d  P l a t .  T h a t  m a p  r e c o r d e d  a t  P l a t  D o o k  a t

Pages  o f  t h e  r e c o r d s  o f  t h e  C l e r k  a n d  R e c o r d e r  o f  E a g l e

C o u n t y,  C o l o r a d o  ( h e r e i n a f t e r  r e f e r r e d  t o  a s  " P l a t " )  a n d  a n y

Amendments o r  R e p l a t s  t h e r e o f  o f  a l l  o r  a  p o r t i o n  o f  s a i d  L a n d s .

ARTICLE I I I  - -  R I V E R  RANCH HOMEOWNERS ASSOCIAT ION

1. M e m b e r s h i p  i n  , H o m e o w n e r s  A s s o c i a t i o n .  A l l  p e r s o n s  o r

a s s o c i a t i o n s  w h o  o w n  o r  a c q u i r e  t h e  t i t l e  i n  f e e  t o  a n y  o f  t h e

l a n d s  i n  t h e  S u b d i v i s i o n  ( o t h e r  t h a n  l a n d s  d e d i c a t e d  a s  p u b l i c

r o a d s ) ,  b y  w h a t e v e r  m e a n s  a c q u i r e d ,  s h a l l  a u t o m a t i c a l l y  b e c o m e

Members o f  RIVER RANCH HOMEOWNERS ASSOCIATION ( h e r e i n a f t e r  r e f e r r e d

t o  a s  " A s s o c i a t i o n " ) ,  a  C o l o r a d o  c o r p o r a t i o n  n o t  f o r  p r o f i t ,  i n

a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  A r t i c l e s  o f  I n c o r p o r a t i o n  o f  s a i d  A s s o c i a t i o n

as r e c o r d e d  o r  f i l e d  i n  t h e  r e c o r d s  o f  t h e  S t a t e  o f  C o l o r a d o ,  a n d

as t h e  s a m e  m a y  h e  d u l y  a m e n d e d  f r o m  t i m e  t o  t i m e .  I f  m o r e  t h a n

one i n d i v i d u a l  o r  e n t i t y  o w n s  a  p o r t i o n  o f  a  T r a c t ,  a

r e p r e s e n t a t i v e  o f  s u c h  m u l t i p l e  o w n e r s  s h a l l  h e  d e s i g n a t e d .  T h e r e

s h a l l  b e  n o  f r a c t i o n a l  v o t i n g  p e r m i t t e d .

2.  A s s o c i a t i o n  E a s e m e n t .  T h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  h a v e  t h e  t 4
C4

r i g h t  o f  a c c e s s  t o  e a c h  r e s i d e n L i a l  t r a c t  f r o m  t i m e  t o  t i m e  d u r i n g

r e a s o n a b l e  h o u r s  a s  m a y  b e  n e c e s s a r y  f o r  t h e  m a i n t e n a n c e ,  r e p a i r ,

o r  r e p l a c e m e n t  o f  u t i l i t y  e x t e n s i o n s ,  r o a d s  a n d  f e n c e s  a n d  a t  a n y

t i m e  f o r  t h e  m a k i n g  o f  e m e r g e n c y  r e p a i r s ,  a n d  s h a l l  h a v e

n o n e x c l u s i v e  e a s e m e n t  a s  m a y  b e  a p p r o p r i a t e  t o  p e r f o r m  t h e  d u t i e s

and f u n c t i o n s  w h i c h  i t  i s  p e r m i t t e d  t o  p e r f o r m  p u r s u a n t  t o  t h i s

D e c l a r a t i o n .

4111,
414292

B-518  P - 1 2 1  1 1 / 2 0 / 8 9  16:1E1
PG 6  O F  2 7



3 .  O w n e r s  A s s o c i a t i o n  E x p e n s e s .  T h e  a d m i n i s t r a t i o n  o f  t h e

A s s o c i a t i o n  s h a l l  b e  g o v e r n e d  b y  t h i s  D e c l a r a t i o n  a n d  t h e  A r t i c l e s

o f  I n c o r p o r a t i o n  a n d  B y - L a w s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n .

4 .  D u t i e s  a n d  V o t i n g   o f   B o a r d .  T h e  B o a r d  o f  T r u s t e e s  o f  t h e

A s s o c i a t i o n  s h a l l  h a v e  t h e  d u t i e s  o f  m a n a g e m e n t ,  o p e r a t i o n ,  a n d

m a i n t e n a n c e  o f  a n y  o f  t h e  f o l l o w i n g  a s  m a y  b e  a p p r o p r i a t e  i n  t h e

d e t e r m i n a t i o n  o f  t h e  B o a r d  o f .  T r u s t e e s :  t h e  u t i l i t i e s ,  r o a d s  a n d

f e n c e s  o f  t h e  S u b d i v i s i o n  ( e x c e p t  t h o s e  f e n c e s  t o  b e  m a i n t a i n e d  b y

i n d i v i d u a l  l o t  o w n e r s  a t  t h e  d i r e c t i o n  o f  t h e  B o a r d  o f  T r u s t e e s ) ,

e n f o r c e m e n t  o f  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  t h e  A r t i c l e s  a n d

By - L a w s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n ,  a n d  t h e  r u l e s  a n d  r e g u l a t i o n s  a d o p t e d

t h e r e u n d e r  a n d  t o  c o n d u c t  m o s q u i t o  c o n t r o l  p r o g r a m s  a n d ,  i f

n e c e s s a r y ,  t o  f o r m  o r  j o i n  i n t o  a  m o s q u i t o  c o n t r o l  d i s t r i c t . ;  t h e

c o n s e n t  o f  e a c h  l o t  o w n e r  t h e r e t o  i s  h e r e b y  g r a n t e d  a r . d  d e l e g a t e d

t o  t h e  B o a r d  a n d  t h i s  g r a n t  s h a l l  b e  d e e m e d  a  p o w e r  o f  a t t o r n e y

f r o m  e a c h  l o t  o w n e r  t o  t h e  B o a r d  f o r  s u c h  p u r p o s e s .  T h e  B o a r d  o f

T r u s t e e s  s h a l l  b e  c o m p o s e d  o f  t h r e e  p e r s o n s  a p p o i n t e d  b y  t h e

D e c l a r a n t  w h o  n e e d  n o t  b e  o w n e r s  u n t i l  s u c h  t i m e  a s  6 0 %  o f  t h e  l o t s

i n  t h e  S u b d i v i s i o n  h a v e  b e e n  s o ]  d .  T h e r e a f t e r  t h e  ' D e c l a r a n t

h a v e  t h e  r i g h t  t o  a p p o i n t  o n e  m e m b e r  o f  t h e  B o a r d  a n d  t h e  o t h e r  t w o

m e m b e r s  s h a l l  b e  e l e c t e d  b y  m a j o r i t y  v o t e  o f  t h e  m e m b e r s  o f  t h e

A s s o c i a t i o n .  T h e  B o a r d  o f  T r u s t e e s  s h a l l  a c t  b y  m a j o r i t y  v o t e .

5 .  A s s e s s m e n t s .  A l l  o w n e r s  s h a l l  b e  o b l i g a t e d  t o  p a y

a s s e s s m e n t s  i m p o s e d  b y  t h e  A s s o c i a t i o n  t o  m e e t :  t h e  e x p e n s e s  o f

m a n a g e m e n t ,  o p e r a t i o n ,  a n d  m a i n t e n a n c e  o f  t h e  : : ; u b d i v i s t o n .

A s s e s s m e n t s  s h a l l  b e  m a d e  e q u a l l y  a g a i n s t  e a c h  r e s i d e n t i a l  t r a c t .

-  3  -
4 1 4 2 9 2  D - 5 1 8  P - 1 2 1 1 1 / 2 0 / 8 9  1 6 : 1 8  4 T 3  7  O F  2 7



Assessmen ts  m a y  i n c l u d e  t h e  c o s t s  o f  m a i n t e n a n c e  a n d  o p e r a t i o n  o f

J u t i l i t i e s ,  r o a d s  a n d  f e n c e s ,  e x p e n s e s  o f  m a n a g e m e n t ,  t a x e s  a n d

s p e c i a l  a s s e s s m e n t s  u n l e s s  s e p a r a t e l y  a s s e s s e d ,  l a n d s c a p i n g ,  w e e d

c o n t r o l ,  m o s q u i t o  c o n t r o l ,  i r r i g a t i o n  a n d  c a r e  o f  g r o u n d s ,  a r e a s

o u t s i d e  o f  b u i l d i n g  e n v e l o p e s  w i t h i n  l o t s ,  c o m m o n  a r e a s  a n d  t h e

R i v e r  E a s e m e n t ,  r e p a i r s  a n d  r e n o v a t i o n s ,  t r a s h  a n d  g a r b a g e

c o l l e c t i o n ,  w a g e s ,  s n o w  r e m o v a l ,  i r r i g a t i o n  a n d  d o m e s t i c  w a t e r

s y s t e m  r e p a i r s  a n d  m a i n t e n a n c e ,  c o s t s  i n c u r r e d  b y  D e c l a r a n t  o r  t h e

A s s o c i a t i o n  p u r s u a n t  t o  A r t i c l e  V I I I ,  l e g a l  a n d  a c c o u n t i n g  f e e s ,

management f e e s ,  e x p e n s e s  a n d  l i a b i l i t i e s  i n c u r r e d  b y  t h e

A s s o c i a t i o n  u n d e r  o r  b y  r e a s o n  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  p a y m e n t  o f  a n y

d e f i c i t  f r o m  a  p r e v i o u s  a s s e s s m e n t ,  c r e a t i o n  o f  a  r e a s o n a b l e

c o n t i n g e n c y ,  r e s e r v e  o r  s u r p l u s  f u n d ,  a n d  o t h e r  c o s t s  a n d  e x p e n s e s

r e l a t i n g  t o  t h e  S u b d i v i s i o n .  A s s e s s m e n t s  s h a l l  b e  a  p e r s o n a ]

o b l i g a t i o n  o f  e a c h  o w n e r  a n d  s u i t  t o  r e c o v e r  m o n e y  j u d g m e n t  s h a l l

be m a i n t a i n a b l e  w i t h o u t  w a i v i n g  t h e  l i e n  s e c u r i n g  t h e  s a m e .

6.  A s s e s s m e n t  L i e n .  A s s e s s m e n t s c h a r g e a b l e  t o  a n y

r e s i d e n t i a l  t r a c t  s h a l l  c o n s t i t u t e  a  l i e n  o n  s u c h  u n i t  s u p e r i o r  t o

a l l  o t h e r  l i e n s  a n d  e n c u m b r a n c e s  e x c e p t  ( 1 )  t a x  a n d  s p e c i a l

a s s e s s m e n t  l i e n s  i n  f a v o r  o f  a n y  t a x i n g  a u t h o r i t y ,  a n d  ( i i )  s u m s

u n p a i d  u n d e r  a  f i r s t  m o r t g a g e  o f  r e c o r d .  I f  a n y  a s s e s s m e n t  s h a l l

r e m a i n  u n p a i d  2 5  d a y s  a f t e r  t h e  d u e  d a t e  t h e r e o f ,  t h e  A s s o c i a t i o n

may i m p o s e  a  p e n a l t y  o f  1 - 1 / 2 %  o f  s u c h  a s s e s s m e n t  o n  t h e  f i r s t  d a y

o f  e a c h  c a l e n d a r  m o n t h  t h e r e a f t e r  s o  l o n g  a s  s u c h  a s s e s s m e n t  s h a l l

be u n p a i d .  T o  e v i d e n c e  t h e  l i e n  h e r e i n  p e r m i t t e d ,  t h e  A s s o c i a t l o n

may, b u t  s h a l l  n o t  b e  r e q u i r e d  t o ,  p r e p a r e  a  w r i t t e n
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n o t i c e  s e t t i n g  f o r t h  t h e  a m o u n t  o f  s u c h  u n p a i d  a s s e s s m e n t ,  t h e

amount  o f  a c c r u e d  p e n a l t y  t h e r e o n ,  t h e  n a m e  o f  t h e  o w n e r ,  a n d  a

d e s c r i p t i o n  o f  t h e  r e s i d e n t i a l  t r a c t  a n d  r e c o r d  t h e  s a m e  i n  t h e

o f f i c e  o f  t h e  C l e r k  a n d  R e c o r d e r  o f  E a g l e  C o u n t y ,  C o l o r a d o .  S u c h

a s s e s s m e n t  l i e n  s h a l l  a t t a c h  f r o m  t h e  d u e  d a t e  t h e r e o f ,  a n d  m a y  h o

e n f o r c e d  b y  f o r e c l o s u r e  a s  a  m o r t g a g e  o n  r e a l  p r o p e r t y .  U p o n  s u c h

f o r e c l o s u r e  t h e  A s s o c i a t i o n ' s  c l a i m  s h a l l  i n c l u d e  t h e  a m o u n t  o f

u n p a i d  a s s e s s m e n t s ,  p e n a l t i e s  t h e r e o n ,  t h e  c o s t s  a n d  e x p e n s e s  o f

such  p r o c e e d i n g s ,  t h e  c o s t s  a n d  e x p e n s e s  o f  f i l i n g  t h e  n o t i c e  o f

l i e n ,  a n d  r e a s o n a b l e  a t t o r n e y ' s  f e e s ,  a n d  t h e  o w n e r s  s h a l l  e a c h  b e

l i a b l e  f o r  a n y  d e f i c i e n c y .  T h e  A s s o c i a t i o n  m a y  b i d  o n  t h e

r e s i d e n t i a l  t r a c t  a t  f o r e c l o s u r e  s a l e  a n d  h o l d ,  l e a s e ,  m o r t g a g e ,

o r  c o n v e y  t h e  s a m e .

7.  S t a t e m e n t  o f  A s s e s s m e n t s  a n d  L i a b i l i t y  o f  P u r c h a s e l . s .

Upon w r i t t e n  r e q u e s t  a n d  p a y m e n t  o f  a  r e a s o n a b l e  f e e ,  t h e ,

A s s o c i a t i o n  s h a l l  i s s u e  a  w r i t t e n  s t a t e m e n t  s e t t i n g  f o r t h  t h e

amount  o f  u n p a i d  a s s e s s m e n t s ,  p e n a l t i e s ,  a n d  c o s t s  a g a i n s t  a

r e s i d e n t i a l  t r a c t ,  t h e  a m o u n t :  o f  t h e  c u r r e n t  p e r i o d i c  a s s e s s m e n t

and t h e  d u e  d a t e  t h e r e o f ,  a n d  a n y  c r e d i t  f o r  a d v a n c e  p a y m e n t s  o r

p r e p a i d  i t e m s ,  w h i c h  s t a t e m e n t  s h a l l  h e  c o n c l u s i v e  u p o n  t h e

A s s o c i a t i o n  i n  f a v o r  o f  a l l  p e r s o n s  w h o  r e l y  t h e r e o n  i n  g o o d  f a i t h .

The g r a n t e e  o f  a  r e s i d e n t i a l  t r a c t  s h a l l  b e  j o i n t l y  a n d  s e v e r a l l y

l i a b l e  w i t h  t h e  g r a n t o r  f o r  a l l  u n p a i d  a s s e s s m e n t s  a g a i n s t  t h e

t r a c t  a c c r u e d  p r i o r  t o  t h e  c o n v e y a n c e ,  w i t h o u t  p r e j u d i c e  1.1.6 t h e

g r a n t e e ' s  r i g h t  t o  r e c o v e r  f r o m  t h e  g r a n t o r  t h e  a m o u n t s  p a i d  b y  t h e

g r a n t e e  t h e r e f o r .  U n l e s s  s u c h  s t a t e m e n t  i s  i s s u e d  w i t h i n  2 0  d a y s
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o f  r e c e i p t  o f  a  p r o p e r  r e q u e s t ,  t h e  r e q u e s t i n g  g r a n t e e  s h a l l  n o t

be l i a b l e  f o r ,  n o r  s h a l l  t h e  r e s i d e n t i a l  t r a c t  c o n v e y e d  b y  s u b j e c t

t o  a  l i e n  f o r  u n p a i d  a s s e s s m e n t s  a c c r u e d  p r i o r  t o  t h e  d a t e  o f  s u c h

r e q u e s t .

8. I n c o r p o r a t i o n  i n t o   F u t u r e  F i l i n g s .  F o r  p u r p o s e s  o f

a d m i n i s t r a t i o n ,  m a i n t e n a n c e  a n d  t h e  s h a r i n g  o f  e x p e n s e s  p r o v i d e d

f o r  i n  P a r a g r a p h  5  a b o v e ,  t h e  A s s o c i a t i o n  m a y  b e  i n c o r p o r a t e d  i n t o

any  a s s o c i a t i o n  c r e a t e d  i n  t h e  f u t u r e  p u r s u a n t  t o  t h e  f u r t h e r

s u b d i v i s i o n  o f  l a n d s  o w n e d  b y  D e c l a r a n t ,  i t s  s u c c e s s o r s  a n d  a s s i g n s

a d j a c e n t  t o  t h e  S u b d i v i s i o n .

ARTICLE I V  - -  ARCHITECTURAL COMMITTEE

1. A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e .  T h e  A r c h i t e c t u r a l .  C o m m i t t e e

s h a l l  b e  a p p o i n t e d  b y  t h e  B o a r d  o f  T r u s t e e s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n ,  a s

s a i d  B o a r d  o f  T r u s t e e s  s h a l l  h e  c o n s t i t u t e d  f r o m  t i m e  t o  t i m e  i n

t h e  f u t u r e  e x c e p t  t h a t  u n t i l  1.00% o f  t h e  r e s i d e n t i a l  t r a c t s  h a v e

had  h o u s e s  b u i l t  u p o n  t h e m ,  t h e  A r c h i t e c t u r a l .  C o m m i t t e e  s h a l l  h e

t h r e e  p e r s o n s  a p p o i n t e d  b y  t h e  D e c l a r a n t .  T h e r e a f t e r  t h e  C o m m i t t e e

s h a l l  b e  c o m p o s e d  o f  t w o  o w n e r s  a n d  a n  a r c h i t e c t  w h o  n e e d  n o t  b e

an o w n e r .  S a i d  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e  s h a l l  h a v e  a n d  e x e r c i s e  a l l

o f  t h e  p o w e r s ,  d u t i e s ,  a n d  r e s p o n s i b i l i t i e s  s e t  o u t  i n  t h i s

i n s t r u m e n t ,  a n d  m a y ,  b u t  s h a l l  n o t  b e  r e q u i r e d  t o ,  e s t a b l i s h

g u i d e l i n e s  a n d  r e q u i r e m e n t s  f o r  c o m p l i a n c e  w i t h  i t s  a u t h o r i t y  w i t h

r e s p e c t  t h e r e t o ,  i n c l u d i n g  t h e  e s t a b l i s h m e n t  o f  c o s t s  a n d  f e e s

r e a s o n a b l y  r e l a t e d  t o  t h e  p r o c e s s i n g  a n d  e v a l u a t i o n  o f  r e q u e s t s  f o r

C o m m i t t e e  a c t i o n .
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2. A p p r o v a l  b y  A r c h i t e c t u r a l .  C o m m i t t e e .  N o  i m p r o v e m e n t s  o f

any k i n d ,

s t a b l e s ,

i n c l u d i n g  b u t  n o t  l i m i t e d  t o  d w e l l i n g  h o u s e s ,  b a r n s ,

o u t b u i l d i n g s ,  s w i m m i n g  p o o l s ,  t e n n i s  c o u r t s ,  p o n d s ,

p a r k i n g  a r e a s ,

c u r b s ,  w a l k s ,

a l t e r e d  o n  a n y

f e n c e s ,  w a l l s ,  g a r a g e s ,  d r i v e s ,  a n t e n n a e ,  f l a g p o l e s ,

l a n d s c a p i n g  a n d  w e l l s  s h a l l  e v e r  b e  c o n s t r u c t e d  o r

l a n d s  w i t h i n  t h e  S u b d i v i s i o n ,  n o r  m a y  a n y  v e g e t a t i o n

be a l t e r e d  o r  d e s t r o y e d  n o r  a n y  l a n d s c a p i n g  p e r f o r m e d  o n  a n y  -6  !ac t ,

u n l e s s  t h e  c o m p l e t e  a r c h i t e c t u r a l  p l a n s  f o r  s u c h  c o n s t r u c t i o n  o r

a l t e r a t i o n  o r  l a n d s c a p i n g  a r e  a p p r o v e d  i n  w r i t i n g  b y  t h e

A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e  p r i o r  t o  t h e  c o m m e n c e m e n t  o f  s u c h  w o r k .

I n  t h e  e v e n t  t h e  A r c h i t e c t u r a l

w i t h i n  6 0  d a y s  a f t e r  c o m p l e t e

have b e e n  s u b m i t t e d  t o  i t ,  t h e n

C o m m i t t e e  f a i l s  t o  t a k o  a n y  a c t i o n

a r c h i t e c t u r a l  p l a n s  f o r  s u c h  w o r k

a l l  o f  s u c h  s u b m i t t e d  a r c h i t e c t u r a l

p l a n s  s h a l l  b e  d e e m e d  t o  b e  a p p r o v e d .  I n  t h e  e v e n t  t h e

A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e  s h a l l  d i s a p p r o v e  a n y  a r c h i t e c t u r a l  p l a n s ,

t h e  p e r s o n  o r  a s s o c i a t i o n  s u b m i t t i n g  s u c h  a r c h i t e c t u r a l  p l a n s  m a y

a p p e a l  t h e  m a t t e r  t o  t h e  n e x t  a n n u a l  o r  s p e c i a l  m e e t i n g  o f  t h e

Members o f  t h e  A s s o c i a t i o n ,  w h e r e  a  v o t e  o f

p e r c e n t  ( 7 5 % )  o f  t h e  v o t e s  e n t i t l e d  t o  b e

s h a l l  b e  r e q u i r e d  t o  c h a n g e  t h e  d e c i s i o n

C o m m i t t e e .

3.  V a r i a n c e s .

a t  l e a s t  . s ! e v e n t y - f i v e

c a s t  a t  s a i d  m e e t i n g

o f  t h e  A r c h i t e c t u r a l .

Where c i r c u m s t a n c e s ,  s u c h  a s  t o p o g l h a p h y ,

l o c a t i o n  o f  p r o p e r t y  l i n e s ,  l o c a t i o n  o f  t r e e s  a n d  b r u s h ,  o r  o t h e r

m a t t e r s  r e q u i r e ,  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e  m a y,  b y  a  t w o - t h i r d s

v o t e ,  a l l o w  r e a s o n a b l e  v a r i a n c e s  a s  t o  a n y  o f  t h e  c o v e n a n t s

c o n t a i n e d  i n  t h i s  i n s t r u m e n t ,  o n  s u c h  t e r m s  a n d  c o n d i t i o n s  a s  i t

7

cf)

414292 B - 5 1 8  P - 1 2 1  1 1 / 2 0 / 8 9  1 6 : 1 3  P G  11  O F  2 7



s h a l l  r e q u i r e ;  p r o v i d e d  t h a t  n o  s u c h  v a r i a n c e  s h a l l  b e  f i n a l l y

a l l o w e d  u n t i l  3 0  d a y s  a f t e r  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e  s h a l l  h a v e

m a i l e d  a  n o t i c e  o f  s u c h  v a r i a n c e  t o  e a c h  M e m b e r  o f  t h e

A s s o c i a t i o n .  I n  t h e  e v e n t  a n y  n i n e  M e m b e r s  s h a l l  n o t i f y  U l u

A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e  i n  w r i t i n g  o f  t h e i r  o b j e c t i o n  t o  s u c h

v a r i a n c e  w i t h i n  s a i d  3 0 - d a y  p e r i o d ,  t h e  v a r i a n c e  s h a l l  n o t  h e

a l l o w e d  u n t i l  s u c h  t i m e  a s  i t  s h a l l  ' h a v e  b e e n  v o t e d  u p o n  a t  a n

a n n u a l  o r  s p e c i a l  m e e t i n g  o f  t h e  Members  o f  t h e  A s s o c i a t i o n .  T h e

v a r i a n c e  s h a l l  b e  d e e m e d  a p p r o v e d  a n d  s h a l l  h e  g i v e n  i m m e d i a L e

e f f e c t  u n l e s s  a t  s a i d  m e e t i n g  a  v o t e  o f  a t  l e a s t  t w o - t h i r d s  o f  ( h e

v o t e s  e n t i t l e d  t o  b e  c a s t  a t  s a i d  m e e t i n g  v o t e s  t o  d e n y  t h e

v a r i a n c e .

4 .  G e n e r a l  R e q u i r e m e n t s .  T h e  A r c h i t e c t u r a l .  C o m m i t t e e  s h a l l

e x e r c i s e  i t s  b e s t  j u d g m e n t  t o  s e e  t h a t  a l l  i m p r o v e m e n t . s ,

c o n s t r u c t i o n ,  l a n d s c a p i n g  a n d  a l t e r a t i o n s  o n  t h e  l a n d s  w i t h i n  t h e

S u b d i v i s i o n  c o n f o r m  a n d  h a r m o n i z e  w i t h  t h e  n a t u r a l  s u r r o u n d t h g s

and w i t h  t h e  e x i s t i n g  s t r u c t u r e s  a s  t o  e x t e r n a l  d e s i g n ,  m a t e r i a l s ,

c o l o r ,  s i t i n g ,  h e i g h t ,  t o p o g r a p h y ,  g r a d e ,  l a n d s c a p i n g  a n d  f i n i s h e d

g r o u n d  e l e v a t i o n .  T h e  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e  s h a l l  p r o t e c t  t h e

s e c l u s i o n  o f  e a c h  h o m e  s i t e  f r o m  o t h e r  h o m e  s i t e s  i n s o f a r  a s

p o s s i b l e  a n d  m a y  r e q u i r e  l a n d s c a p i n g  a n d  t h e  p l a n t i n g  o f  s p e c i m e n

t r e e s .

5.  P r e l i m i n a r y  A p p r o v a l s .  P e r s o n s  o r  a s s o c i a t i o n s  w h o

a n t i c i p a t e  c o n s t r u c t i n g  i m p r o v e m e n t s  o n  l a n d s  w i t h i n  t h e

S u b d i v i s i o n ,  w h e t h e r  t h e y  a l r e a d y  o w n  l a n d s  i n  t h e  S u b d i v i s i o n  o r

a r e  c o n t e m p l a t i n g  t h e  p u r c h a s e  o f  s u c h  l a n d s ,  m a y  s u b m i t
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p r e l i m i n a r y  s k e t c h e s  o f  s u c h  i m p r o v e m e n t s  t o  t h e  A r c h i t e c t u r a l

Commi t t ee  f o r  i n f o r m a l  a n d  p r e l i m i n a r y  a p p r o v a l  o r  d i s a p p r o v a l ,

b u t  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e  s h a l l  n e v e r  b e  f i n a l l y  c o m m i t t e d

o r  b o u n d  b y  a n y  p r e l i m i n a r y  o r  i n f o r m a l  a p p r o v a l .  o r  d i s a p p r o v a l

u n t i l  s u c h  t i m e  a s  c o m p l e t e  a r c h i t e c t u r a l  p l a n s  a r e  s u b m i t t e d  a n d

a p p r o v e d  o r  d i s a p p r o v e d .

6. A r c h i t e c t u r a l . P l a n s .  T h e  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e  s h a l l

d i s a p p r o v e  a n y  a r c h i t e c t u r a l  p l a n s  s u b m i t t e d  t o  i t  w h i c h  a r e  n o t

s u f f i c i e n t  f o r  i t  t o  e x e r c i s e  t h e  j u d g m e n t  r e q u i r e d  o f  i t  b y  t h e s e

c o v e n a n t s .

7 .  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e  N o t  L i a b l e .  T h e  A r c h i t e c t u r a l

C o m m i t t e e  s h a l l  n o t  b e  l i a b l e  i n  d a m a g e s  t o  a n y  p e r s o n  o r

a s s o c i a t i o n  s u b m i t t i n g  a n y  a r c h i t e c t u r a l  p l a n s  f o r  a p p r o v a l ,  o r  t o

any o w n e r  o r  o w n e r s  o f  l a n d s  w i t h i n  t h e  S u b d i v i s i o n ,  b y  r e a s o n  o f

any a c t i o n ,  f a i l u r e  t o  a c t ,  a p p r o v a l ,  d i s a p p r o v a l ,  o r  f a i l u r e  t o

a p p r o v e  o r  d i s a p p r o v e ,  w i t h  r e g a r d  t o  s u c h  a r c h i t e c t u r a l  p l a n s .

Any p e r s o n  o r  a s s o c i a t i o n  a c q u i r i n g  t h e  t i t l e  t o  a n y  p r o p e r t y  i n

t h e  S u b d i v i s i o n ,  o r  a n y  p e r s o n  o r  a s s o c i a t i o n  s u b m i t t i n g  p l a n s  t o

t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e  f o r  a p p r o v a l ,  b y  s o  d o i n g  d o e s  a g r e e

and c o v e n a n t  t h a t  h e  o r  i t  w i l l  n o t  b r i n g  a n y  a c t i o n  o r  s u i t  t o

r e c o v e r  d a m a g e s  a g a i n s t  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e ,  i t s  m e m b e r s

as i n d i v i d u a l s ,  o r  i t s  a d v i s o r s ,  e m p l o y e e s ,  o r  a g e n t s .

8.  W r i t t e n  R e c o r d s .  T h e  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e  s h a l l  k e e p

and s a f e g u a r d  f o r  a t  l e a s t  f i v e  y e a r s  c o m p l e t e  p e r m a n e n t  w r i t t e n

r e c o r d s  o f  a l l  a p p l i c a t i o n s  f o r  a p p r o v a l  s u b m i t l e d  t o  i t  ( i n c l u d i n g

one s e t  o f  a l l  a r c h i t e c t u r a l  p l a n s  s o  s u b m i t t e d )  a n d  o f  a l l
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a c t i o n s  o f  a p p r o v a l  o r  d i s a p p r o v a l  a n d  a l l  o t h e r  a c t i o n s  t a k e n  b y

i t  u n d e r  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  i n s t r u m e n t .

ARTICLE V  - -  GENERAL RESTRICTIONS ON A L L  TRACTS

1. Z o n i n g  R e g u l a t i o n s .  N o  l a n d s  w i t h i n  t h e  s u b d i v i s i o n

s h a l l  e v e r  b e  o c c u p i e d  o r  u s e d  b y  o r  f o r  a n y  s t r u c t u r e  o r  p u r p o s e

o r  i n  a n y  m a n n e r  w h i c h  c o n t r a r y  t o  t h e  z o n i n g  r e g u l a t i o n s  o f

E a g l e  C o u n t y ,  C o l o r a d o ,  v a l i d l y  i n  f o r c e  f r o m  t i m e  t o  t i m e ,  e x c e p t

as t h e  s a m e  m a y  b e  a l l o w e d  u n d e r  s a i d  r e g u l a t i o n s  a s  a

n o n c o n f o r m i n g  s t r u c t u r e  o r  u s e :

2. N o  M i n i n g ,  D r i l l i n g ,  o r .  Q u a r r y i n g .  N o m i n i n g , q u a r r y i n g ,

t u n n e l l i n g ,  e x c a v a t i n g ,  o r  d r i l l i n g  f o r  a n y  s u b s t a n c e  w i t h i n  t h e

e a r t h ,  i n c l u d i n g  b u t  n o t  l i m i t e d  t o ,  o i l ,  g a s ,  m i n e r a l s ,  g r a v e l ,

sand ,  r o c k ,  g e o t h e r m a l  a n d  e a r t h ,  e x c e p t  f o r  u t i l i t y ,  w a t e r  a n d

s e p t i c  p u r p o s e s  s h a l l  e v e r  b e  p e r m i t t e d  w i t h i n  t h e  l i m i t s  o f  L h o

S u b d i v i s i o n .

3.  N o  B u s i n e s s  U s e s .  E x c e p t  a s  p r o v i d e d  f o r  i n  A r t i c l e

P a r a g r a p h  5 ,  n o  l a n d s  w i t h i n  t h e  S u b d i v i s i o n  s h a l l  e v e r  b e  o c c u p i e d

o r  u s e d  f o r  a n y  n o n - a g r i c u l t u r a l  c o m m e r c i a l  o r  b u s i n e s s  p u r p o s e  n o r

f o r  a n y  n o x i o u s  a c t i v i t y  a n d  n o t h i n g  s h a l l  b e  d o n e  o r  p e r m i t t e d  t o

be d o n e  o n  a n y  o f  s a i d  l a n d s  w h i c h  i s  a  n u i s a n c e  o r  m i g h t  b e c o m e

a n u i s a n c e  t o  t h e  o w n e r  o r  o w n e r s  o f  a n y  o f  s a i d  l a n d s .  N o  s t o r e ,

o f f i c e ,  o r  o t h e r  p l a c e  o f  n o n - a g r i c u l t u r a l  c o m m e r c i a l  o r

p r o f e s s i o n a l  b u s i n e s s  o f  a n y  k i n d ;  n o r  a n y  h o s p i t a l ,  s a n i t o r i u m ,

o r  o t h e r  p l a c e  f o r  t h e  c a r e  o r  t r e a t m e n t  o f  t h e  s i c k  o r  d i s a h l e d

p h y s i c a l l y  o r  m e n t a l l y ;  n o r  a n y  p u b l i c  t h e a t e r ,  b a r ,  r e s t a u r a n t ,
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o r  o t h e r  p u b l i c  p l a c e  o f  e n t e r t a i n m e n t ;  n o r  a n y  c h u r c h ;  s h a l l  e v e r

be c o n s t r u c t e d ,  a l t e r e d ,  o r  p e r m i t t e d  t o  r e m a i n  w i t h i n  t h e

S u b d i v i s i o n .

4 .  S i g n s .  W i t h  ' t h e  e x c e p t i o n  o f  o n e  " F o r  R e n t "  o r  " F o r

S a l e "  s i g n  ( w h i c h  s h a l l  . n o t  b e  l a r g e r  t h a n  2 0  x  2 8  i n c h e s )  a n d

e x c e p t  f o r  o n e  e n t r a n c e  g a t e  s i g n  o f ' a  s t y l e  a n d  d e s i g n  a p p r o v e d

by t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o m M i t t e e ,  n o  a d • C ; e r t i s i n g  s i g n s ,  b i l l b o a r d s ,

u n s i g h t l y  o b j e c t s ,  o r  n u i s a n c e s  s h a l l  b e  e r e c t e d ,  a l t e r e d ,  o r

p e r m i t t e d  t o  r e m a i n  o n  a n y  t r a c t  i n  t h e  S u b d i v i s i o n .

5.  A n i m a l s  a n d  F e n c i n g .  E x c e p t  a s  a p p r o v e d  b y  t h e

A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e ,  n o  a n i m a l s  o r  p o u l t r y  s h a l l  b e  k e p t  o n

r e s i d e n t i a l  t r a c t s  i n  t h e  S u b d i v i s i o n .  D o g s  s h a l l  n o t  b e  p e r m i t t e d

t o  r u n  a t  l a r g e  a n d  e x c e p t  w h e n  o n  a  l e a s h  s h a l l  b e  k e p t  i n  a n

e n c l o s e d  a r e a  f i r s t  a p p r o v e d  b y  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e .  A n y

a n i m a l  w h i c h  i n t e r f e r e s  w i t h  w i l d l i f e  o r  f a r m  a n d  r a n c h i n g

o p e r a t i o n s  w i t h i n  t h e  S u b d i v i s i o n  o r  a n y  a d j o i n i n g  l a n d s  t h e r e t o

s h a l l  b e  s u b j e c t  t o  r e m o v a l  b y  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e  u p o n  i t s

f i n d i n g  o f  s u c h  i n t e r f e r e n c e  o r  f a i l u r e  o f  t h e  o w n e r  t o  p r o p e r l y

c o n t r o l  a n d / o r  r e s t r a i n  s u c h  a n i m a l .  H o r s e s  may  b e  k e p t  o n l y  w i t h

t h e  p r i o r  w r i t t e n  p e r m i s s i o n  o f  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e  w h i c h

may d e s i g n a t e  a r e a s  f o r  t h e  p a s t u r i n g  a n d  h o u s i n g  o f  s a i d  a n i m a l s .

The A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e  m a y  r e q u i r e  a n y  o w n e r  o f  l a n d s  w i t h i n

t h e  S u b d i v i s i o n  t o  r e m o v e  a n y  a n i m a l s  o r  p o u l t r y ,  i f  i n  t h e  o p i n i o n

o f  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e  t h e  l a n d s  a r e  o v e r g r a z e d  o r  t h e

a n i m a l s  o r  p o u l t r y  c o n s t i t u t e  a n  a n n o y a n c e  t o ,  t h e  o w n e r s  o f

n e i g h b o r i n g  t r a c t s  o r  a n  i n t e r f e r e n c e  w i t h  b r e e d i n g  s t o c k  o r  o t h e r
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r a n c h i n g  o p e r a t i o n s  o r  w i l d l i f e  w i t h i n  o r  a d j o i n i n g  t h e

S u b d i v i s i o n .  A n i m a l s  a n d  p o u l t r y  p e r m i t t e d  t o  b e  k e p t ' b y  t h e

A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e ,  m u s t  b e  k e p t  i n  d e s i g n a t e d  a r e a s  w h i c h

s h a l l  b e  c l e a n ,  s a n i t a r y ,  a n d  r e a s o n a b l y . f i - e e  o f  r e f u s e ,  i n s e c t s ,

and w a s t e  a t  a l l  t i m e s .  , A  r i g h t  o f  a c c e s s  t o  v e r i f y  a n d  e n f o r c e

t h e  f o r e g o i n g  i s  h e r e b y  g r a n t e d  t o  t h e  E a g l e  C o u n t y  A n i m a l  C o n t r o l
,•

O f f i c e r .

No g r a d i n g  s h a l l  t a k e  p l a c e  n o r  s h a l l  a n y  f e n c e  b e  e r e c t e d  o n

any t r a c t  n o r  s h a l l  a n y  c h a n g e : i n  a n y  i r r i g a t i o n  d i t c h  o r  w a t e r

s t r u c t u r e  t a k e  p l a c e  w h i c h ,  i n  t h e  j u d g m e n t  o f  t h e  A r c h i t e c t u r a l

C o m m i t t e e ,  i n t e r f e r e s  w i t h  a n y  a g r i c u l t u r a l  o r  r a n c h i n g  a c t i v i t y

i n  e f f e c t  o n  t h e  d a t e  o f  r e c o r d i n g  o f  t h e s e  c o v e n a n t s .

6.  S e r v i c e  Y a r d s  a n d  T r a s h .  A l l  c l o t h e s  l i n e s ,  e q u i p m e n t ,

c a m p e r s ,  b o a t s ,  t r u c k s ,  t r a i l e r s ,  s e r v i c e  y a r d s ,  w o o d p i l e s ,  o r

s t o r a g e  p i l e s  o n  a n y  t r a c t  i n  t h e  S u b d i v i s i o n  s h a l l  b e  k e p t

s c r e e n e d  b y  a d e q u a t e  p l a n t i n g  o r  f e n c i n g  s u b j e c t  t o  t h e  p r i o r

a p p r o v a l  o f  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e  s o  a s  t o  c o n c e a l  t h e m  f r o m

t h e  v i e w  o f  n e i g h b o r i n g  t r a c t s  a n d  s t r e e t s  a n d  a c c e s s  r o a d s .  A l l  C ,
CI

r u b b i s h  a n d  t r a s h  s h a l l  b e  r e m o v e d  f r o m  a l l  ' t r a c t s  i n  t h e  C i

S u b d i v i s i o n ,  a n d  s h a l l  n o t  b e  a l l o w e d  t o  a c c u m u l a t e  a n d  s h a l l  n o t

be b u r n e d  t h e r e o n  e x c e p t  i n  b u r n e r s  a p p r o v e d  b y  t h e  A r c h i t e c t u r a l

C o m m i t t e e  a s  t o  l o c a t i o n ,  d e s i g n ,  m a t e r i a l s ,  a n d  c o n s t r u c t i o n ,  a n d

e x c e p t  a t  s u c h  h o u r s  o f  t h e  d a y  a s  s h a l l  b e  e s t a b l i s h e d  b y  t h e

A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e .

7.  N o  D i s c h a r g e  o f  F i r e a r m s .  T h e  d i s c h a r g e  o f  f i r e a r m s

s h a l l  n o t  b e  p e r m i t t e d  o n  a n y  o f  t h e  l a n d s  i n  t h e  S u b d i v i s i o n
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w i t h o u t  a p p r o v a l  o f  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e  a n d  o n l y

i f  r e a s o n a b l y  r e l a t e d  t o  b o n a  f i d e  r a n c h i n g  o r  f a r m i n g  n e c e s s i t i e s .

8 .  D u s t  C o n t r o l .  E a c h  o w n e r  s h a l l  b e  r e s p o n s i b l e  f o r

o n g o i n g  d u s t  c o n t r o l  o n  a n y  d r i v e w a y  w i t h i n  a n y  R e s i d e n t i a l  T r a c t .

The A s s o c i a t i o n  s h a l l  t a k e  r e a s o n a b l e  s t e p s  t o  i n s u r e  m i n i m a l  d u s t

p o l l u t i o n  r e s u l t s  f r o m  r o a d s  w i t h i n  t h e  S u b d i v i s i o n  a n d  s u c h  r o a d s

s h a l l  b e  t r e a t e d  a s  n e c e s s a r y  w i t h  maanes ium c h l o r i d e  o r  o t h e r  d u s t

s u p p r e s s a n t s  a p p r o v e d  b y  t h e  E a g l e  C o u n t y  E n v i r o n m e n t a l  H e a l t h

D e p a r t m e n t .  T h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  h a v e  t h e  r i g h t  t o  t r e a t  p r i v a t e

d r i v e w a y s  a n d  a s s e s s  t h e  c o s t s  t h e r e o f  a g a i n s t  t h e  r e s p e c t i v e  o w n e r

4 . = s u c h  o w n e r  f a i l s  t o  f u l f i l l  h i s  r e s p o n s i b i l i t y  f o r  h i s

i n d i v i d u a l  d u s t  c o n t r o l .

9 .  W e e d  C o n t r o l .  T h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  b e  r e s p o n s i b l e  t o

i m p l e m e n t  a n d  f o l l o w  a  p r o g r a m  o f  n o x i o u s  w e e d  c o n t r o l  w h i c h  s h a l l

1 a d d r e s s ,  i n  p a r t i c u l a r ,  t h e  c o n t r o l  a n d  e l i m i n a t i o n  o f  C a n a d i a n
w

T h i s t l e  a n d  o t h e r  u n d e s i r a b l e  w e e d s .  T h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  h a v e
l i k

t h e  r i g h t  t o  e n t e r  u p o n  a n y  R e s i d e n t i a l  T r a c t  a n d  c o n d u c t  a  w e e d
a c o n t r o l  p r o g r a m  w i t h i n  t h e  a r e a  o f  s u c h  R e s i d e n t i a l  T r a c t  l y i n g

o u t s i d e  o f  t h e  b u i l d i n g  e n v e l o p e  s h o w n  o n  t h e  P l a t .

10.  R o a d  D a m a g e .  E a c h  o w n e r  o f  a  R e s i d e n t i a l  T r a c t  i s

co r e s p o n s i b l e  f o r  a n y  d a m a g e  c a u s e d  t o  t h e  r o a d w a y s  w i t h i n  t h e

S u b d i v i s i o n  d u r i n g  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  i m p r o v e m e n t s  u p o n  s u c h

o w n e r ' s  p r o p e r t y  b y  a n y  v e h i c l e  o r  e q u i p m e n t  b e l o n g i n g  e i t h e r  t o

j s a i d  o w n e r  o r  t o  a n y  p e r s o n  o r  e n t i t y  u s i n g  t h e  r o a d s  w i t h i n  t h e

S u b d i v i s i o n  w h i l e  e n g a g e d  i n  a n y  a c t i v i t y  b e n e f i t i n g  s a i d  o w n e r .
co

M e t a l  t r e a d s  o r  o t h e r  " l u g g e d "  t r e a d  o r  t i r e d  v e h i c l e s  a r e  n o t

4
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p e r m i t t e d  t o  d r i v e  a c r o s s  t h e  r o a d s  w i t h i n  t h e  S u b d i v i s i o n ,

h o w e v e r,  s u c h  e q u i p m e n t  may  a c c e s s  l a n d s  w i t h i n  t h e  S u b d i v i s i o n  o n

a t r a i l e r  o r  f l a t b e d  v e h i c l e  a s  m a y  b e  a p p r o p r i a t e  p r o v i d e d  a n y

damage r e s u l t i n g  t h e r e f r o m  i s  r e p a i r e d  a n d  p a i d  f o r  a s  p r o v i d e d

h e r e i n a b o v e .  E a c h  o w n e r  s h a l l  a l s o  b e  r e s p o n s i b l e  f o r  a n y  d a m a g e

caused  b y  u t i l i t y  c u t s  i n  r o a d s ,  w a s h o u t s  a n d  r u n  o f f  damage  c a u s e d

by f a i l u r e  t o  i n s t a l l  c u l v e r t s  p r o p e r l y  a n d  i n  a  t i m e l y  m a n n e r  a s

may b e  n e c e s s a r y  i n  c o n n e c t i o n  w i t h  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f

i m p r o v e m e n t s  u p o n  o r  a n y  o t h e r  u s e s  m a d e  b y  s u c h  o w n e r  t o  h i s

R e s i d e n t i a l  T r a c t .

ARTICLE V I  - -  RESTRICTIONS ON RESIDENTIAL TRACTS

1. N u m b e r  a n d  L o c a t i o n  o f  B u i l d i n g s .  E x c e p t  f o r  b u i l d i n g s

o r  s t r u c t u r e s  i n  p l a c e  o n  t h e  d a t e  o f  r e c o r d i n g  t h e s e  C o v e n a n t s ,

and s u b j e c t  t o  A r t i c l e  X ,  P a r a g r a p h  5 ,  n o  b u i l d i n g s  o r  s t r u c t u r e s

s h a l l  b e  p l a c e d ,  ' r e c t e d ,  a l t e r e d ,  o r  p e r m i t t e d  t o  r e m a i n  o n  a n y

r e s i d e n t i a l  t r a c t  o t h e r  t h a n :

a. O n e  d e t a c h e d  s i n g l e - f a m i l y  d w e l l i n g  h o u s e ;  a n d

b.  O n e  a t t a c h e d  o r  d e t a c h e d  g a r a g e ;  a n d

c .  O n e  o r  m o r e  a c c e s s o r y  b u i l d i n g s  o r  s t r u c t u r e s .

11/20/89

d.  N o  d w e l l i n g  h o u s e ,  b u i l d i n g  o r  o t h e r  s t r u c t u r e  s h a l l

be p l a c e d ,  e r e c t e d ,  a l t e r e d ,  o r  p e r m i t t e d  t o  r e m a i n  o n  a n y

r e s i d e n t i a l  t r a c t  a t  a n y  s i t e  o r  l o c a t i o n  o t h e r  t h a n  i n d i c a t e d

on t h e  r e c o r d e d  p l a t s  o f  t h e  S u b d i v i s i o n  o r  a s  e x i s t i n g  o n  t h e

d a t e  o f  r e c o r d i n g  o f  t h e s e  C o v e n a n t s ,  e x c e p t  a s  o t h e r w i s e

-  1 4  -



11/20/89

s p e c i f i c a l l y  p e r m l t t e d  i n  w r i t i n g  b y  t h e  A r c h i t e c t u r a l

C o m m i t t e e .

2.  D w e l l i n g  H o u s e  t o  b e  C o n s t r u c t e d  F i r s t .  N o  g a r a g e  o r

o t h e r  b u i l d i n g  s h a l l  b e  c o n s t r u c t e d  o n  a n y  r e s i d e n t i a l  t r a c t  u n t i l

a f t e r  c o m m e n c e m e n t  o f  c o n s t r u c t i o n  o f  t h e  d w e l l i n g  h o u s e  o n  t h e

same r e s i d e n t i a l  t r a c t .  A l l  c o n s t r u c t i o n  a n d  a l t e r a t i o n  w o r k  s h a l l

be p r o s e d u t e d  d i l i g e n t l y ,  a n d  e a c h  b u i l d i n g ,  s t r u c t u r e ,  o r

i m p r o v e m e n t  w h i c h  i s  c o m m e n c e d  o n  a n y  r e s i d e n t i a l  t r a c t  s h a l l  b e

e n t i r e l y  c o m p l e t e d  w i t h i n  1 2  m o n t h s  a f t e r  c o m m e n c e m e n t  o f

c o n s t r u c t i o n .

3 .  T o w e r s  a n d  A n t e n n a e .  N o  t o w e r s  o r  r a d i o  o r  t e l e v i s i o n

a n t e n n a e  o r  s a t e l l i t e  t r a n s m i s s i o n  r e c e i v i n g  a n t e n n a e  s h a l l  b e

e r e c t e d  o n  a n y  r e s i d e n t i a l  t r a c t  w i t h o u t  t h e  a p p r o v a l  o f  t h e

A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e .

0 A .  T r e e s  a n d  L a n d s c a p i n g .  N o  t r e e s  o r  b r u s h  g r o w i n g  o n  a n y

r e s i d e n t i a l  t r a c t  s h a l l  b e  f e l l e d  o r  t r i m m e d  n o r  s h a l l  a n y  n a t u r a l

a a r e a s  b e  c l e a r e d ,  g r a d e d  o r  f o r m a l  l a w n  a r e a s  c o n s t r u c t e d ,  o r

l a n d s c a p i n g  p e r f o r m e d  o n  a n y  r e s i d e n t i a l  t r a c t  w i t h o u t  t h e  p r i o r

w w r i t t e n  p e r m i s s i o n  o f  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e .  ' N o t w i t h s t a n d i n g

t h e  f o r e g o i n g ,  n o  h e a l t h y  t r e e s  h a v i n g  a  c a l i p e r  o f  f o u r  i n c h e s  i n

d i a m e t e r  m e a s u r e d  f o u r  f e e t  a b o v e  t h e  g r o u n d ,  s h a l l  b e  f e l l e d

w i t h o u t  f i r s t  o b t a i n i n g  t h e  c o n s e n t  o f  b o t h  t h e  A r c h i t e c t u r a l

Commi t t ee  a n d  E a g l e  C o u n t y .

5. T a n k s .  N o  e l e v a t e d  t a n k s  o f  a n y  k i n d  s h a l l  b e  e r e c t e d ,
LL

p l a c e d ,  o r  p e r m i t t e d  u p o n  a n y  r e s i d e n t i a l  t r a c t .  A n y  t a n k  u s e d  i n
on

c o n n e c t i o n  w i t h  a n y  d w e l l i n g  h o u s e  o r  o t h e r  s t r u c t u r e  o n  a n y
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r e s i d e n t i a l  t r a c t ,  i n c l u d i n g  t a n k s  f o r  s t o r a g e  o f  g a s ,  f u e l ,  o i l ,

g a s o l i n e ,  o r  w a t e r  s h a l l  b e  b u r i e d  o r  i f  l o c a t e d  a b o v e  g r o u n d  t h e

l o c a t i o n  a n d  s c r e e n i n g  s h a l l  b e  a s  d e t e r m i n e d  b y  t h e  A r c h i t e c t u r a l

Commit tee.

Used o r  Te m p o r a r y  S t r u c t u r e s .  N o  u s e d  o r  p r e v i o u s l y

- t = d  o r  t e m p o r a r y  h o u s e ,  s t r u c t u r e ,  h o u s e  t r a i l e r ,  o r

nonoermar.en t  o u t b u i l d i n g  s h a l l  e v e r  b e  p l a c e d ,  e r e c t e d ,  o r  a l l o w e d

t o  r e m a i n  o n  a n y  r e s i d e n t i a l  t r a c t ,  e x c e p t  d u r i n g  c o n s t r u c t i o n

p e r i o d s ,  a n d  n o  d w e l l i n g  h o u s e  s h a l l  h e  o c c u p i e d  i n  a n y  m a n n e r

p r i o r  t o  i t s  c o m p l e t i o n .

7,  E x t e r i o r  L i g h t i n g .  A l l  e x t e r i o r  l i g h t s  a n d  l i g h t

s t a n d a r d s  o n  r e s i d e n t i a l  t r a c t s  s h a l l  b e  a p p r o v e d  b y  t h e

oj A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e  f o r  h a r m o n i o u s  d e v e l o p m e n t  a n d  t h e

•  p r e v e n t i o n  o f  l i g h t i n g  n u i s a n c e s  t o  o t h e r  l a n d s  i n  t h e

S u b d i v i s i o n .

8.  O f f - S t r e e t  P a r k i n g .  N o  d w e l l i n g  h o u s e  s h a l l  b e

co c o n s t r u c t e d  o n  a n v  r e s i d e n t i a l  t r a c t  u n l e s s  t h e r e  i s  c o n o u r r e n t l

c o n s t r u c t e d  o n  t h e  same t r a c t  a d e q u a t e  o f f - s t r e e t  p a r k i n g  a r e a s  f o r

co a t  l e a s t  t h r e e  a u t o m o b i l e s .  N o  o v e r n i g h t  p a r k i n g  s h a l l  b e

oj p e r m i t t e d  o n  a n y  s t r e e t  o r  r o a d w a y  w i t h i n  t h e  S u b d i v i s i o n .

9.  S a n i t a r y  S y s t e m s  a n d  W e l l s .  N o  s e w e r a g e  d i s p o s a l  s y s t e m ,

cu s a n i t a r y  s y s t e m ,  c e s s p o o l ,  o r  s e p t i c  t a n k  o r  w a t e r  w e l l  s h a l l  b e

c o n s t r u c t e d ,  a l t e r e d ,  o r  a l l o w e d  t o  r e m a i n  o r  b e  u s e d  o n  a n y  t r a c t
co un less  f u l l y  a p p r o v e d  a s  t o  d e s i g n ,  c a p a c i t y ,  l o c a t i o n ,  a n d

c o n s t r u c t i o n  b y  a l l  p r o p e r  p u b l i c  h e a l t h  a g e n c i e s  o f  t h e  S t a t e  o f

of
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C o l o r a d o  a n d  t h e  C o u n t y  o f  E a g l e  a n d  a l s o  b y  t h e  A r c h i t e c t u r a l

C o m m i t t e e .

ARTICLE V I I  - -  RESTRICTIONS O N
COMMON PASTURE AREAS, AND OTHER COMMON AREAS

(IJ

(kJ

LL

11/20/89

1 No S t r u c t u r e s  o r  I m p r o v e m e n t s .  S u b j e c t  t o  A r t i c l e  X ,

P a r a g r a p h  5 ,  u n l e s s  p e r m i t t e d  b y  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e  a n d

l o c a l  z o n i n g  o r d i n a n c e s  a s  a d o p t e d  o r  a m e n d e d  f r o m  t i m e  t o  t i m e ,

no b u i l d i n g s ,  s t r u c t u r e s ,  o r  i m p r o v e m e n t s  o f  a n y  n a t u r e  s h a l l  b e

p l a c e d ,  e r e c t e d ,  a l t e r e d ,  o r  p e r m i t t e d  t o  r e m a i n  o n  a n y  Common

P a s t u r e  A r e a  o r  o t h e r  Common A r e a  ( c o l l e c t i v e l y  r e f e r r e d  t o  a s

"Common A r e a s " )  s h o w n  o n  t h  o , t .  F e n c e s ,  o c n d s ,  i r r i g a t i o n

s t r u c t u r e s ,  r e c r e a t i o n a l  a c c e s s o r y  s t r u c t u r e s ,  f i e l d s  a n d

f a c i l i t i e s ,  a n d  p r i v a t e  r o a d s  g i v i n g  a c c e s s  t o  r e s i d e n t i a l  t r a c t s

i n  t h e  S u b d i v i s i o n ,  w h i c h  h a v e  t h e  p r i o r  w r i t t e n  a p p r o v a l  o f  t h e

A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e  a n d  r e c r e a t i o n a l  u s e s  f o r  t h e  o w n e r s  a n d

t h e i r  g u e s t s  s u c h  a s  p i c n i c k i n g ,  f i s h i n g ,  a n d  g a m e s  s u c h  a s

v o l l e y b a l l ,  t e n n i s ,  s o f t b a l l ,  h o r s e s h o e s ,  e t c .  m a y  b e  p e r m i t t e d ' .

N e c e s s a r y  u t i l i t y  i n s t a l l a t i o n s  s h a l l  b e  p e r m i t t e d  a l o n g
Ct

e s t a b l i s h e d  o r  p l a t t e d  u t i l i t y  e a s e m e n t s  a n d  o t h e r  a r e a s  a s

d e t e r m i n e d  b y  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e .

2 .  T r e e s  a n d  L a n d s c a p i n g .  N o  t r e e s  o r  b r u s h  g r o w i n g  i n

Common A r e a s  s h a l l  b e  f e l l e d  o r  t r i m m e d ,  n o  n a t u r a l  a r e a s  s h a l l  b e

c l e a r e d ,  n o r  s h a l l  a n y  n a t u r a l  v e g e t a t i o n ,  r o c k s ,  o r  s o i l  b e

OJ d a m a g e d  o r  r e m o v e d ,  n o r  a n y  l a n d s c a p i n g  p e r f o r m e d ,  u n l e s s  f i r s t

ci a p p r o v e d  i n  w r i t i n g  b y  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e .
co
u-3 N o t w i t h s t a n d i n g  t h e  f o r e g o i n g ,  n o  h e a l t h y  t r e e s  h a v i n g  a  c a l i p e r
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o f  f o u r  i n c h e s  i n  d i a M e t e r  m e a s u r e d  f o u r  f e e t  a b o v e  t h e  g r o u n d ,

s h a l l  b e  f e l l e d  w i t h o u t  f i r s t  o b t a i n i n g  t h e  c o n s e n t  o f  b o t h  t h e

A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e  a n d  E a g l e  C o u n t y .

3 .  T e m p o r a r y  B u i l d i n g s .  N o  t e m p o r a r y  h o u s e ,  h o u s e  t r a i l e r ,

c a m p e r,  b o a t ,  h o r s e  t r a i l e r ,  t e n t ,  c o n s t r u c t i o n  m a t e r i a l s ,  o r  o t h e r

t e m p o r a r y  o r  m o v a b l e  s t r u c t u r e  s h a l l  b e  p l a c e d ,  e r e c t e d ,  o r  a l l o w e d

t o -  r e m a i n  o n  a n y  Common  A r e a ,  e x p e c t  a s  a t t e n d a n t  t o  l a w f u l

d e v e l o p m e n t .

4 .  E x t e r i o r  L i g h t i n g .  N o  e x t e r i o r  l i g h t s ,  f i x t u r e s ,  o r

s t a n d a r d s  s h a l l  b e  e r e c t e d ,  i n s t a l l e d ,  o r  p e r m i t t e d  t o  r e m a i n  o n

anv Common A r e a ,  e x c e . o  a s  a t t e n d a n t  t o  l a w f u l  d e v e l o t m a n t .

5.  L e a s i n g  o f  Common A r e a s .  N o  Common A r e a  m a y  e v e r  b e

l e a s e d  t o  a n y  p e r s o n  o r  a s s o c i a t i o n  w i t h o u t  t h e  p r i o r  w r i t t e n

p e r m i s s i o n  o f  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e  e x c e p t  a s  i s

n e c e s s a r y  t o  c a r r y  o u t  t h e  i n t e n t s  a n d  p u r p o s e s  e x p r e s s e d  i n
410

A r t i c l e  V I I I ,  h e r e i n  r e s e r v i n g  s u c h  a u t h o r i t y  t o  D e c l a r a n t ,  i tniird
s u c c e s s o r s  a n d  a s s i g n s .

a r l
C!

ARTICLE V I I I  - -  EASEMENTS AND LANDS RESERVED

ui 1 .  U t i l i t y  E a s e m e n t s  R e s e r v e d .  D e c l a r a n t  h e r e b y  r e s e r v e s

11/20/89

0.1

a
c0

t o  i t s e l f ,  i t s  s u c c e s s o r s  a n d  a s s i g n s ,  p e r p e t u a l  e a s e m e n t s  t e n  f e e t

i n  w i d t h  o n  e a c h  s i d e  o f  t h e  b o u n d a r y  l i n e  a l o n g  t h e  e n t i r e

p e r i m e t e r  o f  e a c h  t r a c t  a n d  a l l  o t h e r  e a s e m e n t s  d e s c r i b e d  o n  t h e

r e c o r d e d  p l a t  o f  t h e  S u b d i v i s i o n ,  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  c o n s t r u c t i n g ,

m a i n t a i n i n g ,  o p e r a t i n g ,  r e p l a c i n g ,  e n l a r g i n g ,  a n d  r e p a i r i n g

e l e c t r i c ,  t e l e p h o n e ,  w a t e r ,  i r r i g a t i o n ,  s e w e r ,  g a s ,  a n d  s i m i l a r
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l i n e s ,  p i p e s ,  w i r e s ,  d i t c h e s ,  a n d  c o n d u i t s ,  a n d  w a l k i n g  a n d  r i d i n g

t r a i l a .

2 .  I r r i g a t i o n  E a s e m e n t s .  D e c l a r a n t  h e r e b y  r e s e r v e s  t o

i t s e l f ,  i t s  s u c c e s s o r s  a n d  a s s i g n s ,  p e r p e t u a l  e a s e m e n t s  a c r o s s  a l l

o f  t h e  l a n d s  i n  t h e  S u b d i v i s i o n  a l o n g  t h e  l i n e  c f  a l l  d o m e s t i c

w a t e r  l i n e s  a n d  i r r i g a t i o n  d i t c h e s  a n d  l a t e r a l s  p r e s e n t l y  i n

e x i s t e n c e  a n d  a c r o s s  a l l  o t h e r  l a n d s  i n - t h e  S u b d i v i s i o n ,  f o r  t h e

p u r p o s e  o f  c o n s t r u c t i n g ,  m a i n t a i n i n g ,  r e l o c a t i n g ,  r e p l a c i n g  a n d

o p e r a t i n g  d o m e s t i c  w a t e r  s u p p l y  s y s t e m s  o r  i r r i g a t i o n  d i t c h e s  a n d

l a t e r a l s  f o r  t h e  p r o p e r  i r r i g a t i o n  o f  a l l  m e a d o w  l a n d s  i n  a n d

a d j o i n i n g  t h e  S u b d i v i s i o n  o r  l o c a t e d  o n  a n v  t r a c t s  t h e r e i n  a n d  w i t h

a l l  R e s i d e n t i a l  T r a c t s  i n  a r e a s  o u t s i d e  o f  b u i l d i n g  e n v e l o p e s  s h o w n

on t h e  P l a t  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  w e e d  c o n t r o l .

D e c l a r a n t  r e s e r v e s  t o  i t s e l f ,  i t s  s u c c e s s o r s  a n d  a s s i g n s  a

p e r p e t u a l ,  n o n - e x c l u s i v e  e a s e m e n t  a c r o s s  a l l  l a n d s  w i t h i n  t h e

Common A r e a s  s h o w n  o n  t h e  P l a t  a n d  t h e  e x c l u s i v e  r i g h t  t o  i r r i g a t e

any o r  a l l  l a n d s  t h e r e i n ;  t o  b u i l d  a n d  m a i n t a i n  f e n c e s  a n d  d i t c h e s

and r e l o c a t e  t h e  s a m e  f r o m  t i m e  t o  t i m e  s u b j e c t  t o  t h e  a p p r o v a l  o f

t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e .

3 .  E a s e m e n t s  f o r  P r i v a t e  R o a d s .  U n t i l  s u c h  t i m e  a s  t h e

f o l l o w i n g  r o a d s  a r e  d e d i c a t e d  a n d  a c c e p t e d  f o r  d e d i c a t i o n  b y  t h e

g o v e r n m e n t a l  e n t i t y  h a v i n g  j u r i s d i c t i o n  w i t h  r e s p e c t  t h e r e t o ,

D e c l a r a n t  h e r e b y  r e s e r v e s  t o  i t s e l f ,  i t s  s u c c e s s o r s  a n d  a s s i g n s ,

p e r p e t u a l  e a s e m e n t s  a c r o s s  a l l  l a n d s  w i t h i n  t h e  S u b d i v i s i o n  f o r

p r i v a t e  r o a d s  g i v i n g  a c c e s s  t o  t h e  r e s i d e n t i a l  t r a c t s  a n d  Common

A r e a s  i n  t h e  S u b d i v i s i o n ;  p r o v i d e d  t h a t  n o  s u c h  p r i v a t e  r o a d  s h a l l
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e v e r  b e  c o n s t r u c t e d  o r  u s e d  w i t h o u t  t h e  p r i o r  w r i t t e n  p e r m i s s i o n

o f  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e .

4. A s s i g n m e n t  a n d  C o s t s .  D e c l a r a n t  m a y  a s s i g n  a l l  o r  a

p o r t i o n  o f  i t s  r i g h t s  u n d e r  t h i s  A r t i c l e  V I I I  t o  t h e  A s s o c i a t i o n .

Whe the r  o r  n o t  s u c h  a s s i a n m e n t  i s  e f f e c t e d ,  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l
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be : e s p o n s l b l s navment  c f  a l l  c o s t s  a n d  e x p e n s e s  i n c u r r e d

e i t h e r  b y  D e c l a r a n t  c r  b y  t h e  A s s o c i a t i o n  i n  c o n n e c t i o n  w i t h  t h e

r i g h t s  a n d  a c t i v i t i e s  p e r m i t t e d  b y  t h i s  A r t i c l e . V I I I .

ARTICLE I X  - -  ENFORCEMENT

E n f o r c e m e n t  A c t i o n .  T h e  B o a r d  o f  T r u s t e e s o r t1-1)

A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e  s h a l l  h a v e  t h e  r i g h t  t o  p r : , s e c u t e  a n y

a c t i o n  t o  e n f o r c e  t h e  p r o v i s i o n s  o f  a l l  o f  t h e s e  c o v e n a n t s  b y

i n j u n c t i v e  r e l i e f ,  o n  b e h a l f  o f  i t s e l f  a n d  a l l  o r  p a r t  o f  t h e

owners  o f  l a n d s  w i t h i n  t h e  S u b d i v i s i o n .  I n  a d d i t i o n ,  e a c h  o w n e r

o f  l a n d  w i t h i n  t h e  S u b d i v i s i o n  a n d / o r  t h e  A s s o c i a t i o n .  s h a l l  h a v e

t h e  r i g h t  t o  p r o s e c u t e  a n y  a c t i o n  f o r  i n j u n c t i v e  r e l i e f  a n d  f o r

damages b y  r e a s o n  o f  a n y  v i o l a t i o n  o f  t h e s e  c o v e n a n t s .

2.  L i m i t a t i o n s  o n  A c t i o n s .  I n  t h e  e v e n t  a n y  c o n s t r u c t i o n

a l t e r a t i o n  o r  l a n d s c a p i n g  w o r k  i s  c o m m e n c e d  u p o n  a n y  o f  t h eo r

l a n d s  i n  t h e  S u b d i v i s i o n  i n  v i o l a t i o n  o f  t h e s e  c o v e n a n t s  a n d  n o

a c t i o n  i s  c o m m e n c e d  w i t h i n  9 0  d a y s  t h e r e a f t e r  t o  r e s t r a i n  s u c h

v i o l a t i o n ,  t h e n  i n j u n c t i v e  o r  e q u i t a b l e  r e l i e f  s h a l l  b e  d e n i e d ,  b u t

an a c t i o n  f o r  d a m a g e s  s h a l l  s t i l l  b e  a v a i l a b l e  t o  a n y  p a r t y

a g g r i e v e d .  S a i d  9 0  d a y  l i m i t a t i o n  s h a l l  n o t  a p p l y  t o  i n j u n c t i v e

o r  e q u i t a b l e  r e l i e f  a g a i n s t  o t h e r  v i o l a t i o n s  o f  t h e s e  c o v e n a n t s .
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ARTICLE X  - -  GENERAL PROVISIONS

1. C o v e n a n t s  t o  R u n .  A l l  o f  t h e  c o v e n a n t s  c o n t a i n e d  i n  t h i s

i n s t r u m e n t  s h a l l  b e  a  b u r d e n  o n  t h e  t i t l e  t o  a l l  o f  t h e  l a n d s  i n

t h e  S u b d i v i s i o n ,  a n d  t h e  b e n e f i t s  t h e r e o f  s h a l l  i n u r e  t o  t h e  o w n e r s

o f  a l l  o f  t h e  l a n d s  i n  t h e  S u b d i v i s i o n ,  a n d  t h e  b e n e f i t s  a n d

b u r d e n s  o f  a l l  s a i d  c o v e n a n t s  s h a l l  r u n  w i t h  t h e  t i t l e  t o  a l l  o f

t h e  l a n d s  i n  t h e  S u b d i v i s i o n .

2 .  T e r m i n a t i o n  a n d  Amendment  o f  C o v e n a n t s .  T h e  c o v e n a n t s

c o n t a i n e d  i n  t h i s  i n s t r u m e n t  s h a l l  t e r m i n a t e  N o v e m b e r  1 ,  2 0 3 0 ,  o r

a t  t h e  t i m e  o f  f i n a l  c o r p o r a t e  ' d i s s o l u t i o n  o f  t h e  A s s o c i a t i o n ,

w h i c h e v e r  d a t a  s h a l l  f i r s t  o c c u r .

3 .  S e v e r a b i l i t y .  S h o u l d  a n y  p a r t  o r  p a r t s  o f  t h e s e

c o v e n a n t s  b e  d e c l a r e d  i n v a l i d  o r  u n e n f o r c e a b l e  b y  a n y  c o u r t  o f

c o m p e t e n t  j u r i s d i c t i o n ,  s u c h  d e c i s i o n s  s h a l l  n o t  a f f e c t  t h e

LL7 v a l i d i t y  o f  t h e  r e m a i n i n g  c o v e n a n t s .
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U n t i l  t h e  D e c l a r a n t  o w n s  f e w e r  t h a n  4 0 %  o f  t h e

R e s i d e n t i a l  T r a c t s  w i t h i n  t h e  S u b d i v i s i o n ,  D e c l a r a n t  s h a l l  h a v e  t h e

r i g h t  t o  m o d i f y  a n d  a m e n d  t h e s e  D e c l a r a t i o n s  a n d / o r  t h e  P l a t

w i t h o u t  r e q u i r i n g  t h e  c o n s e n t  o f  a n y  o t h e r  o w n e r  o f  l a n d s  b u r d e n e d

by t h e s e  C o v e n a n t s ,  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  n o  s u c h  a m e n d m e n t  s h a l l

m a t e r i a l l y  i n t e r f e r e  w i t h  t h e  u s e  a n d  e n j o y m e n t  o f  t h e  R e s i d e n t i a l

T r a c t s  w h i c h  a r e  n o t  t h e n  o w n e d  b y  D e c l a r a n t .  A f t e r  D e c l a r a n t  n o

l o n g e r  o w n s  60% o f  t h e  R e s i d e n t i a l  T r a c t s  w i t h i n  t h e  S u b d i v i s i o n ,

t h e s e  C o v e n a n t s  m a y  b e  a m e n d e d  b y  t h e  a f f i r m a t i v e  v o t e  o f  7 5 %  o f

t h e  o w n e r s  o f  a l l  o f  t h e  R e s i d e n t i a l  T r a c t s  w i t h i n  t h e  S u b d i v i s i o n .

Such C o n s e n t  t o  A m e n d m e n t  s h a l l  b e  e v i d e n c e d  b y  . a '  p r o p e r l y
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c e r t i f i e d  c o p y  o f  a n y '  R e s o l u t i o n  o f  A m e n d m e n t  b e i n g  p l a c e d  o f

r e c o r d  i n  E a g l e  C o u n t y ,  C o l o r a d o  n o t  m o r e  t h a n  s i x  m o n t h s  a f t e r  t h e

d a t e  o f  s a i d  Amendmen t  w h i c h  s h a l l  b e  c e r t i f i e d  b y  t h . 3  S e c r e t a r y

o f  t h e  A s s o c i a t i o n  w h o  s h a l l  i n d i c a t e  t h a t  s a i d  S e c r e t a r y  i s  i n

n o s s e s s i o n  o f  o r i g i n a l ,  n o t a r i z e d  C o n s e n t s  t o  s u c h  a m e n d m e n t

e x e c u t e d  b v  t h e  o w n e r s  o f  R e s i d e n t i a l  T r a c t s  w h i c h  c o m n r i s e  n o t

l e s s  t h a n  T51/4 o f  a l l  o f  t h e  R e s i d e n t i a l  T r a c t s  w i t h i n  t h e

S u b d i v i s i o n .  I f  t h e s e  C o v e n a n t s  a r e  a m e n d e d  a s  r e q u i r e d  h e r e i n ,

t h e n  t h e y  s h a l l  c o n t i n u e  i n  e f f e c t ,  a s  a m e n d e d ,  f o r  s o  l o n g

h e r e a f t e r  a s  m a y  b e  s t a t e d  i n  s a i d  Amendment  o r ,  i f  n o t  s o  s t a t e d

u n t i l  s u c h  F u r t h e r  Amendment  o c c u r s  o r  t h e s e  C o v e n a n t s  t e r m 4 n a t = , .

4 .  P a r a g r a p h  H e a d i n g s .  T h e  p a r a g r a n h  h e a d i n g s  i n  t h i s

i n s t r u m e n t  a r e  f o r  c o n v e n i e n c e  o n l y  a n d  s h a l l  n o t  b e  c o n s t r u e d  t o

be a  p a r t  o f  t h e  c o v e n a n t s  c o n t a i n e d  h e r e i n .

5.  D e c l a r a n t ' s  R i g h t  t o  R e s l a t ,  R e z o n e  a n d  D e - a n n e x  L a n d s .

D e c l a r a n t  h e r e b y  r e s e r v e s  t h e  r i g h t  t o  r e z o n e ,  r a p i s t  a n d  d e - a n n e x

f r o m  t h e  l a n d s  s u b j e c t  t o  t h e s e  P r o t e c t i v e  C o v e n a n t s ,  a l l  o r  a n y

p o r t i o n  o f  t h e  l a n d s  i n c l u d i n g  o p e n  s p a c e ,  c o m m o n  a r e a s  a n d

r e s i d e n t i a l  t r a c t s  c o n t a i n e d  i n  t h e  a r e a  d e s i g n a t e d  a s  P h a s e  I I  o n

t h e  P l a t .  D e c l a r a n t  s h a l l  h a v e  t h e  r i g h t  t o  r e z o n e  a n d  r e p l a t  s a i d

p o r t i o n  o r  p o r t i o n s  o f  P h a s e  I I  s u b j e c t  o n l y  t o  o b t a i n i n g  n e c e s s a r y

a p p r o v a l s  f r o m  E a g l e  C o u n t y ,  C o l o r a d o  a n d  s a i d  d e n s i t i e s  r e s u l t i n g

f r o m  s a i d  r e z o n i n g  m a y  b e  g r e a t e r  o r  l e s s e r  t h a n  a s  s e t  f o r t h  o n

t h e  P l a t  a n d  t h e  u s e s  p e r m i t t e d  t h e r e b y  m a y  i n c l u d e  r e s i d e n t i a l ,

d u p l e x ,  m u l t i - f a m i l y  o r  c o m m e r c i a l  t y p e  u s e s .
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a. T h e  D e c l a r a n t  s h a l l  h a v e  t h e  r i g h t  t o  d e - a n n e x  f r o m

t h e s e  P r o t e c t i v e  C o v e n a n t s  s u c h  l a n d s  c o n t a i n e d  i n  P h a s e  I I  u p o n

t h e  f i l i n g  o f  a  N o t i c e  o f  De- A n n e x a t i o n  w h i c h  s h a l l  s t a t e  t h e  l e g a l

d e s c r i p t i o n  o f  t h e  l a n d s  s o  r e m o v e d . '  S a i d  n o t i c e  s h a l l  b e  f i l e d

i n  t h e  r e a l  p r o p e r t y  r e c o r d s  o f  E a g l e .  C o u n t y ,  C o l o r a d o  a f t e r  a n y

a p p l i c a b l e  r e z o n i n g  a n d  r e p l a t t i n g  h a s  b e e n  f i n a l l y  a p p r o v e d  b y  t h e

B o a r d  o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  o f  E a g l e  . C o u n t y, .  U p o n  t h e  f i l i n g  o f

s a i d  n o t i c e  o f  d e - a n n e x a t i o n ,  t h e  l a n d s  s o  d e - a n n e x e d  s h a l l  b e  f r e e

and c l e a r  o f  t h e  P r o t e c t i v e  C o v e n a n t s  i n  a l l  r e s p e c t s .  D e c l a r a n t

s h a l l  m a i n t a i n  r e a s o n a b l e  a c c e s s  a n d  u t i l i t y  e a s e m e n t s  f o r  t h e

b e n e f i t  o f  P h a s e  I  a n d  P h a s e  I I I  o f  t h e  R i v e r  R a n c h  D e v e l o p m e n t  a s

such  a r e a s  a r e  s e t  f o r t h  o n  t h e  P l a t .

-  END -
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DECLARATION OF PROTECTIVE COVENANTS
FOR THE R I V E R  EASEMENT AT  R I V E R  RANCH

WHEREAS, R i v e r  R a n c h  P a r t n e r s ,  a  C o l o r a d o  g e n e r a l  p a r t n e r s h i p
( h e r e i n a f t e r  r e f e r r e d  t o  a s  " D e c l a r a n t " ) ,  i s  t h e  o w n e r  o f  t h a t
c e r t a i n  r e a l  p r o p e r t y  w h i c h  i s  p a r t  o f  T r a c t  4 5 ,  S e c t i o n  2  a n d  3 ,
To w n s h i p  8  S o u t h ,  R a n g e  8 7  W e s t  o f  t h e  6 t h  P. M . ,  E a g l e  C o u n t y ,
C o l o r a d o ,  m o r e  p a r t i c u l a r l y  d e s c r i b e d  i n  E x h i b i t  A  a t t a c h e d  h e r e t o
and made a  p a r t  h e r e o f  b y  r e f e r e n c e .

D e c l a r a n t  d o e s  h e r e b y  d e c l a r e  a n d  s e t  f o r t h  t h e  f o l l o w i n g
Easement a n d  R e s t r i c t i o n s  w h i c h  s h a l l  a p p l y  t o  t h a t  p o r t i o n  o f  t h e
above- d e s c r i b e d  p a r c e l  o f  l a n d ,  k n o w n  a s  " R i v e r  E a s e m e n t "
( h e r e i n a f t e r  " R i v e r  E a s e m e n t " )  a s  s h o w n  o n  a  p l a t  o f  t h e  R i v e r
Ranch S u b d i v i s i o n  r e c o r d e d  i n  t h e  r e c o r d s  o f  E a g l e  C o u n t y ,  C o l o r a d o
a t  B o o k  ,  P a g e

1. B e n e f i c i a r i e s .  S a i d  E a s e m e n t  a n d  R e s t r i c t i o n s  s h a l l  r u n
w i t h  t h e  l a n d  f o r  t h e  b e n e f i t  o f  E a g l e  C o u n t y ,  C o l o r a d o ;  a l l  o w n e r s
w i t h i n  t h e  R i v e r  R a n c h  S u b d i v i s i o n ;  a n d  t h e  D e c l a r a n t .

m
o 2 .  A c c e s s .  A c c e s s  t o  t h e  R i v e r  E a s e m e n t  s h a l l  b e  r e s t r i c t e dii. cao a  a n d  l i m i t e d  t o  t h o s e  d e s i g n a t e d  a c c e s s  e a s e m e n t s  s e t  f o r t h  o n  t h e

‘  08 s u b d i v i s i o n  p l a t  m a p  f o r  t h e  R i v e r  R a n c h  S u b d i v i s i o n  ( h e r e i n a f t e r
" P l a t  M a p " ) .  O w n e r s  o f  l a n d s  w i t h i n  t h e  R i v e r  R a n c h  S u b d i v i s i o n

a w h o s e  l o t s  i n c l u d e  p o r t i o n s  o f  t h e  R i v e r  E a s e m e n t  m a y  h a v e  a c c e s s
t o  t h e  R i v e r  E a s e m e n t  d i r e c t l y  f r o m  t h e i r  i n d i v i d u a l  l o t s .

= 3.  P e r m i t t e d  U s e s .  T h e  R i v e r  E a s e m e n t  s h a l l  b e  u t i l i z e d
CU6 _J e x c l u s i v e l y  f o r  p a s s i v e  a c t i v i t i e s  w h i c h  m a y  i n c l u d e  p e d e s t r i a nC)
LO a c t i v i t i e s ,  h i k i n g ,  c r o s s - c o u n t r y  s k i i n g ,  s n o w s h o e i n g ,  f i s h i n g ,

f l o o d  a n d  d r a i n a g e  c o n t r o l  s t r u c t u r e s  a n d  a c t i v i t i e s .
z
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a o 4 .  P r o h i b i t e d  U s e s .  T h e  f o l l o w i n g  u s e s  a r e  e x p r e s s l y

p r o h i b i t e d :  B i c y c l i n g ,  e q u e s t r i a n  a c t i v i t i e s ,  c a m p i n g ,  a c t i v e
r e c r e a t i o n a l  u s e s  s u c h  a s  v o l l e y b a l l ,  b a s e b a l l ,  b a s k e t b a l l ,  e t c . ;
m o t o r i z e d  v e h i c l e s  o r  s p o r t s  i n v o l v i n g  m o t o r i z e d  e q u i p m e n t ;  a n yaw u s e s  w h i c h  c a u s e  l o a d  n o i s e s  w h i c h  m a y  d i s t u r b  t h e  t r a n q u i l i t y  o f
t h e  R i v e r  E a s e m e n t  a n d  i t s  n e i g h b o r s  a d j a c e n t  t h e r e t o .

PHILLIPS

al Li/
F

of Z4" =  6 .  R u l e s  a n d  R e g u l a t i o n s .  D e c l a r a n t  s h a l l  h a v e  t h e  r i g h t
A ' 1  t o  a n d  s h a l l  p r o m u l g a t e  r e a s o n a b l e  r u l e s  a n d  r e g u l a t i o n s  p e r t a i n i n g

t o  t h e s e  c o v e n a n t s  a n d  t h e  u s e  o f  t h e  R i v e r  E a s e m e n t .  A n y  p e r s o n

5. V e g e t a t i o n .  N a t i v e  v e g e t a t i o n  s h a l l  b e  m a i n t a i n e d  a n d
may b e  r e p l a c e d  b y  n e w  p l a n t i n g s  o f  s p e c i e s  o f  s u c h  n a t i v e
v e g e t a t i o n .  T h e  c l e a r i n g  o f  d e b r i s  a n d  d e a d  v e g e t a t i o n  s h a l l  b e
p e r m i t t e d .  N o  n o n - n a t i v e  s p e c i e s  o f  p l a n t i n g  m a t e r i a l  s h a l l  b e
i m p o r t e d  t o  t h e  s i t e .  L a n d s c a p i n g  a c t i v i t i e s  m a y  t a k e  p l a c e  w h i c h
m a i n t a i n  t h e  n a t u r a l  R i v e r  Easemen t  e n v i r o n m e n t  a n d  accommoda te  t h e
p e r m i t t e d  u s e s .



, ' . v i o l a t i n g  s a i d  r u l e s  a n d  r e g u l a t i o n s  s h a l l  b e  s u b j e c t  t o  a n  a c t i o n
f o r  t r e s p a s s  a n d / o r  a n y  d a m a g e s  w h i c h  m a y  b e  i n c u r r e d  a s  a  r e s u l t
o f  s a i d  v i o l a t i o n .  D e c l a r a n t  s h a l l  h a v e  t h e  r i g h t  t o  p o s t  s i g n s
i n  t h e  R i v e r  E a s e m e n t  a s  may  b e  n e c e s s a r y  t o  p r o v i d e  n o t i c e  o f  s a i d
r u l e s  a n d  r e g u l a t i o n s  a n d  i d e n t i f y  t h e  R i v e r  E a s e m e n t ,  i t s
p e r m i t t e d  a n d  p r o h i b i t e d  u s e s .

7 .  N o  P u b l i c  D e d i c a t i o n .  E x c e p t  a s  o t h e r w i s e  i n d i c a t e d  o n
t h e  P l a t  M a p ,  w i t h  r e s p e c t  t o  a  - p u b l i c  F i s h e r m a n ' s  E a s e m e n t ,
n o t h i n g  h e r e i n  s h a l l  b e  c o n s t r u e d  t o  c r e a t e  a n y  r i g h t s  t o  t h e
p u b l i c  a n d ,  u n t i l  s u c h  f u r t h e r  d e d i c a t i o n  i s  m a d e  o f  r e c o r d ,  t h e
R i v e r  E a s e m e n t  s h a l l  r e m a i n  p r i v a t e  a n d  f o r  t h e  u s e  o f  t h e  o w n e r s
o f  l a n d s  w i t h i n  t h e  R i v e r  R a n c h  S u b d i v i s i o n ,  t h e i r  g u e s t  a n d
i n v i t e e s .

8.  B i n d i n g  E f f e c t .  T h e s e  c o v e n a n t s  s h a l l  r u n  w i t h  t h e  l a n d s
b e n e f i t e d  a n d  b u r d e n e d  h e r e b y  a n d  s h a l l  i n u r e  t o  t h e  h e i r s ,
s u c c e s s o r s  a n d  a s s i g n s  o f  t h e  D e c l a r a n t  a n d  ' t h e  b e n e f i c i a r i e s
h e r e o f .

9.  A m e n d m e n t .  T h e s e  c o v e n a n t s  s h a l l  o n l y  b e  a m e n d e d  b y  t h e
w r i t t e n  c o n s e n t  o f  t h e  D e c l a r a n t ,  a l l  o w n e r s  o f  l o t s  i n  t h e  R i v e r
Ranch S u b d i v i s i o n  a n d  t h e  B o a r d  o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  o f  E a g l e
C o u n t y,  C o l o r a d o .

D a t e d  t h i s  t d a y  o f C ) C _ T   , 1 9 8 9 .

R i v e r  R a n c h  P a r
a C o l o r a d o  P a • t n e r s h i p

By:
R i c h a r d  '  L e w i
G e n e r a l  P a r t n e r

Conge r - F u l l e r  C o r p o r a t i o n ,
a C o l o r a d o  C o r p o r a t i o n ,
G e n e r a l  P a r t n e r

By:
M i c h a e l  F u  1 e r ,
V i c e - P r e s i d e n t
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STATE OF COLORADO
) s s .

COUNTY OF  p l  4- V..1

The f o r e g o i n g  i n s t r u m e n t  w a s  a c k n o w l e d g e d  b e f o r e  m e  t h i s  4 7 /
day o f   Q ( .   , 1 9 8 9  b y  R i c h a r d  D .  L e w i s  a s  a  G e n e r a l
P a r t n e r  o f  R i v e r  R a n c h  P a r t n e r s ,  a  C o l o r a d o  G e n e r a l  P a r t n e r s h i p .

WITNESS m y  h a n d  a n d  s e a l .

My c o m m i s s i o n  e x p i r e s :

N o t a r y  P u b l i c

STATE OF COLORADO
) s s .

COUNTY OF ; \ - \ < * i n

The f o r e g o i n g  i n s t r u m e n t  w a s  a c k n o w l e d g e d  b e f o r e  m e  t h i s  / # 7
day o f   OCA-0\-xl\---  , 1 9 8 9  b y  M i c h a e l  F u l l e r ,  V i c e - P r e s i d e n t  o f
Conger- F u l l e r  C o r p o r a t i o n ,  a  C o l o r a d o  c o r p o r a t i o n ,  a s  G e n e r a l
P a r t n e r  o f  R i v e r  R a n c h  P a r t n e r s .

WITNESS m y  h a n d  a n d  s e a l .

My c o m m i s s i o n  e x p i r e s :

RE\23
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EMERGENCY ACCESS
EASEMENT AGREEMENT

THIS EASEMENT AGREEMENT i s  e n t e r e d  i n t o  t h i s  1 9 t h  d a y
o f  O c t o b e r ,  1 9 8 9 ,  b e t w e e n  T H E  SOPRIS V I L L A G E  HOMEOWNERS A S S O -
CIATION,  I N C . ,  a  n o n - p r o f i t  C o l o r a d o  c o r p o r a t i o n ,  ( " S o p r i s
V i l l a g e " ) ,  a n d  R I V E R  RANCH PARTNERS, a  C o l o r a d o  p a r t n e r s h i p
( " R i v e r  R a n c h " ) ,  t h e i r  r e s p e c t i v e  s u c c e s s o r s  a n d  a s s i g n s .

WITNESSETH

WHEREAS, S o p r i s  V i l l a g e  i s  t h e  o w n e r  o f  a  p a r c e l  o f
l a n d  s i t u a t e  i n  E a g l e  C o u n t y ,  C o l o r a d o ,  i n  T r a c t  4 5 ,  To w n s h i p  8 ,  S .
Range 8 7  W e s t  o f  t h e  " 6 t h  P . M . ,  a s  m o r e  f u l l y  d e s c r i b e d  i n  E x h i b i t
"A"  a t t a c h e d  h e r e t o ,  a n d

WHEREAS, R i v e r  R a n c h  i s  t h e  o w n e r  o f  a  p a r c e l  o f  l a n d
s i t u a t e  i n  E a g l e  C o u n t y ,  C o l o r a d o ,  i n  S e c t i o n s  2 & 3 ,  To w n s h i p  8 ,
Range 8 7  W e s t  o f  t h e  6 t h  P. M . ,  a s  m o r e  f u l l y  d e s c r i b e d  i n  E x h i b i t
"B"  a t t a c h e d  h e r e t o ,  t o  b e  p l a t t e d  a n d  k n o w n  a s  R i v e r  R a n c h
S u b d i v i s i o n ,  a n d

WHEREAS, a s  r e q u i r e d  b y  t h e  B o a r d  o f  C o u n t y
Commiss i one rs  o f  E a g l e  C o u n t y ,  R i v e r  R a n c h  i s  r e q u i r e d  i n  o r d e r
t o  o b t a i n  a  l a n d  u s e  a p p r o v a l  t o  p r o v i d e  a n  e m e r g e n c y  a c c e s s  t o
R i v e r  R a n c h  S u b d i v i s i o n  f o r  u s e  b y  e m e r g e n c y  v e h i c l e s ,  a n d  f o r
emergency e v a c u a t i o n  o f  r e s i d e n t s  o f  s a i d  s u b d i v i s i o n  i n  t h e
e v e n t  t h e  e x i s t i n g  a c c e s s  r o a d s  become  u n u s a b l e ,  a n d

WHEREAS, R i v e r  R a n c h  i s  d e s i r o u s  o f  o b t a i n i n g  a n ,
easement  a c r o s s  S o p r i s  V i l l a g e ' s  p r o p e r t y  f o r  p u r p o s e s  o f  p r o v i d -
i n g  s u c h  e m e r g e n c y  a c c e s s ,  a n d  S o p r i s  V i l l a g e  i s  w i l l i n g  t o  g r a n t
such e a s e m e n t  u n d e r  c e r t a i n  c o n d i t i o n s .

NOW THEREFORE, i n  c o n s i d e r a t i o n  o f  t h e ,  m u t u a l  c o v e n a n t s
c o n t a i n e d  h e r e i n ,  a n d  o t h e r  g o o d  a n d  v a l u a b l e  c o n s i d e r a t i o n ,
i n c l u d i n g  b u t  n o t  l i m i t e d  t o  t h a t  c e r t a i n  S u p p l e m e n t a r y  A g r e e m e n t
be tween  t h e  p a r t i e s  o f  e v e n  d a t e  h e r e w i t h  t h e  p a r t i e s  a g r e e  a s
f o l l o w s :

1. S o p r i s  V i l l a g e  h e r e b y  g r a n t s ,  b a r g a i n s ,  s e l l s  a n d
conveys  t o  R i v e r  R a n c h ,  i t s  g r a n t e e s  a n d  a s s i g n s  i n  a n d  t o  t h e
p r o p e r t y  d e s c r i b e d  i n  E x h i b i t  " B " ,  a  n o n - e x c l u s i v e ,  e m e r g e n c y
access  e a s e m e n t  o v e r  a n d  a c r o s s  t h e  p r o p e r t y  d e s c r i b e d  i n  E x h i b i t
" A " ;  s a i d  e a s e m e n t  b e i n g  d e s c r i b e d  a s  f o l l o w s :

An a c c e s s  e a s e m e n t  s i t u a t e  i n  T r a c t  4 5 ,  T o w n s h i p  8
S o u t h ,  R a n g e  8 7  W e s t  o f  t h e  6 t h  P. M .  b e i n g  2 0  f e e t  i n
w i d t h  a n d  l y i n g  1 0  f e e t  o n  e a c h  s i d e  o f  t h e  f o l l o w i n g
d e s c r i b e d  c e n t e r l i n e :

B e g i n n i n g  a t  a  p o i n t  o n  t h e  n o r t h  l i n e  o f  t h e  R i v e r
Ranch S u b d i v i s i o n ,  C o u n t y  o f  E a g l e ,  S t a t e  o f  C o l o r a d o ,
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whence A P  4  o f  s a i d  T r a c t  4 5  b e a r s  N 4 9 ° 4 5 ' 2 1 "  W  3 9 6 . 8 4
f e e t ;  t h e n c e  N 4 8 ° 0 0 ' 0 0 "  W  1 5 0  f e e t ,  m o r e  o r  l e s s ,  t o
t h e  c e n t e r  o f  a n  e x i s t i n g  r o a d  i n  p l a c e ;  t h e n c e  a l o n g
t h e  c e n t e r l i n e  o f  s a i d  e x i s t i n g  r o a d ,  t o  a  p o i n t
c o n n e c t i n g  w i t h  Yu m a  S t r e e t ,  a n  E a g l e  C o u n t y  p u b l i c
r o a d ,  a s  s h o w n  o n  t h e  r e c o r d e d  P l a t  o f  S o p r i s  V i l l a g e
S u b d i v i s i o n .

2. R i v e r  R a n c h  a g r e e s  t o  p r o v i d e ,  a t  i t s  e x p e n s e ,  a n y
i m p r o v e m e n t s  t o  a n d  m a i n t e n a n c e  o f  s a i d  e a s e m e n t  w h i c h  m a y  b e
r e q u i r e d  b y  t h e  B o a r d ' o f  E a g l e  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s ,  i n c l u d i n g ,
b u t  n o t  l i m i t e d  t o  t h e  i n s t a l l a t i o n  o f  a  c u l v e r t  a n d  g r a d e d  r o a d
o v e r  t h e  H a r r i s  a n d  R e e d  D i t c h .

3.  R i v e r  R a n c h  s h a l l  p r o v i d e  a t  i t s  e x p e n s e  a l l
m a i n t e n a n c e  o f  t h e  c u l v e r t  t o  b e  i n s t a l l e d  i n  t h e  H a r r i s  &  R e e d
D i t c h ,  s u f f i c i e n t  t o  a l l o w  s a i d  D i t c h  t o  f l o w  c o n t i n u a l l y  u n o b -
s t r u c t e d .  I n  a d d i t i o n ,  i f  t h i s  A g r e e m e n t  s h a l l  b e  t e r m i n a t e d  f o r
any r e a s o n ,  R i v e r  R a n c h  s h a l l  b e  o b l i g a t e d  t o  r e m o v e  s u c h  c u l v e r t
a t  i t s  e x p e n s e .

4. R i v e r  R a n c h  s h a l l  p r o v i d e  a n d  m a i n t a i n  a t  i t s
e x p e n s e ,  s u f f i c i e n t  f e n c i n g  a n d / o r  g a t e s  t o  p r o h i b i t  u s e  o f  s a i d
easement  b y  a n y  v e h i c l e s  o t h e r  t h a n  e m e r g e n c y  v e h i c l e s ,  o r
o f f i c i a l  u s e  h e r e a f t e r  a u t h o r i z e d  b y  S o p r i s  V i l l a g e .

5.  R i v e r  R a n c h  s h a l l  i n d e m n i f y  a n d  h o l d  h a r m l e s s
S o p r i s  V i l l a g e  a g a i n s t  a n y  l i a b i l i t y ,  f i n a n c i a l  o r  o t h e r w i s e ,  a s
a r e s u l t  o f  t h e  i m p r o v e m e n t ,  u s e  o r  m a i n t e n a n c e  o f  t h e  e a s e m e n t
g r a n t e d  h e r e i n .

6.  T h i s  e a s e m e n t  i s  g r a n t e d  s o l e l y  f o r  t h e  p u r p o s e  o f
emergency  a c c e s s  b y  a u t h o r i z e d  e m e r g e n c y  v e h i c l e s ,  a n d  t h e
o c c u p a n t s  o f  R i v e r  R a n c h  S u b d i v i s i o n  f o r  e m e r g e n c y  e v a c u a t i o n  i n
i n s t a n c e s  w h e n  o t h e r  a c c e s s  t o  s a i d  R i v e r  R a n c h  S u b d i v i s i o n  i s
c l o s e d ,  a n d  f o r  a u t h o r i z e d  p e r s o n s  a n d  v e h i c l e s  o f  R i v e r  R a n c h ,
p e r f o r m i n g  r e s p o n s i b i l i t i e s  ( m a i n t e n a n c e ,  r e p a i r  a n d  t h e  l i k e )
r e q u i r e d  h e r e i n .

7. T h i s  e a s e m e n t  s h a l l  t e r m i n a t e  w h e n  i t  i s  n o  l o n g e r
r e q u i r e d  b y  t h e  E a g l e  C o u n t y  G o v e r n m e n t ,  o r  a t  a n y  t i m e  i f  R i v e r
Ranch d e f a u l t s  i n  i t s  r e s p o n s i b i l i t i e s  a n d  o b l i g a t i o n s  h e r e u n d e r
a f t e r  t h i r t y  ( 3 0 )  d a y s  w r i t t e n  n o t i c e  a n d  f a i l u r e  t o  c u r e  s u c h
d e f a u l t  w i t h  s a i d  t h i r t y  ( 3 0 )  d a y  p e r i o d .  S u c h  n o t i c e  s h a l l  b e
d i r e c t e d  t o  R i v e r  R a n c h  a t
,  a n d  t o  a n y  h o m e o w n e r
a s s o c i a t i o n  f o r  R i v e r  R a n c h  w h i c h  S o p r i s  V i l l a g e  h a s  r e q u e s t e d  i n
w r i t i n g  t o  p r o v i d e  n o t i c e  t o .  R i v e r  R a n c h  a g r e e s  t o  u s e  i t s  b e s t
e f f o r t  t o  o b t a i n  a n  a l t e r n a t i v e  e m e r g e n c y  a c c e s s  e a s e m e n t ,  a n d  i f
and w h e n  i t  s h a l l  d o  s o ,  t h i s  e a s e m e n t  s h a l l  l i k e w i s e  t e r m i n a t e .
I n  t h e  e v e n t  o f  t e r m i n a t i o n  e a c h  p a r t y  s h a l l  e x e c u t e  s u c h
documents  a n d  p e r f o r m  s u c h  a c t s  a s  a r e  r e a s o n a b l y  n e c e s s a r y  t o
remove t h i s  A g r e e m e n t  a s  a  m a t t e r  o f  r e c o r d .
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8. I n  t h e  e v e n t  o f  a n y  l i t i g a t i o n  a r i s i n g  h e r e u n d e r ,
t h e  p a r t i e s  a g r e e  t h a t  t h e  p r e v a i l i n g  p a r t y  t h e r e i n  s h a l l  b e
e n t i t l e d  t o  t h e  a w a r d  o f  i t s  r e a s o n a b l e  a t t o r n e y ' s  f e e s  i n
a d d i t i o n  t o  a n y  o t h e r  r e l i e f  t o  w h i c h  s a i d  p r e v a i l i n g  p a r t y  s h a l l
be e n t i t l e d .

9.  T h i s  A g r e e m e n t  s h a l l  b e  b i n d i n g  u p o n  a n d  i n u r e  t o
t h e  b e n e f i t  o f  t h e  p a r t i e s ,  t h e i r  s u c c e s s o r s  a n d  a s s i g n s ,  a s  t h e
case  m a y  b e .

ATTEST:

SOPRIS V ILLAGE HOMEOWNERS
ASSOCIATION, I N C .

By :
S e c r e t a r y  P e t e r  P .  D e i l y ,  P  s i d e n t

0
r,) R I V E R  RANCH PARTNERS

OJ
ko S T A T E  OF COLORADO )

4 0 0
5OJ T h e  f o r e g o i n g  w a s  a c k n o w e d g e d  b e f o r e  m e  t h i s  / 0 1 ,  d a y

,910108t104r,  1 9 8 9  b y  P e t e r  P .  D e l a n e y ,  a s  P r e s i d e n t ,  r e m i - - - - - - . . . . L - 4
v 5 ) 4 & 7 " . r .  . A s s o c i a t i o n ,  I n c .Sopris V i l l a g e  Homeowners

..•.(e,A
.- .'Li I t 0T44 ,  • ‘ c W i t n e s s  m y  h a n d  a n d  o f f i c i a l  s e a l .
E *  : 4%-p..0,_ i  r l y  c o m m i s s i o n  e x p i r e s :  M y  Commission expires 5/29/92 r4fr • n.

•  I A ,  •  -  R O  Du 3252Aspen,C081612 V ,
' . 4  t •  D U C ,  I  "-_ Tit •  C l

.••• —

s s .

By:  /j/((da6( 21,(ie
P a r t n e r

iU

a

03

Cri
of
4
4

COUNTY OF P I T K I N

`nc,%0 v  S t i a / 4 1 , -o t a r y  P u b l i c

STATE OF  COLORADO

COUNTY OF P I T K I N

))

))) S S .

The f o r e g o i n g  w a s  a c k n o w l e d g e d  b e f o r e  m e  t h i s  . 2 0   d a y
o f  O c t o b e r ,  1 9 8 9  b y   I . ) ;c :hwA  , P a r t n e r  o f  R i v e r  R a n c h
P a r t n e r s .

\-\\.•• ' ' ' ' ' '

i .COT4VY
% . 6 1  . . ° 4 ) 4 /  L

e . . . .4 \  .  •LMO17.21

W i t n e s s  m y  h a n d  a n d  o f f i c i a l  s e a l .
My c o m m i s s i o n  e x p i r e s : i w _ q

N o t a r y  P u b l i c
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EXHIBIT A

T r a c t  4 5 ,  S e c t i o n  2 ,  To w n s h i p  8  S o u t h ,  R a n g e  8 7  W e s t  o f  t h e  S i x t h
P r i n c i p a l  M e r i d i a n

County  o f  E a g l e ,  S t a t e  o f  C o l o r a d o .
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EXHIBIT " B "

A t r a c t  o f  l a n d  b e i n g  a  p a r t  o f  T r a c t  45 o f  Sec t ion  2  and 3 ,  Township 8
South, Range 8 7  West o f  t h e  6 t h  P r i n c i p a l  Mer idan more p a r t i c u l a r l y  descr ibed
as f o l l o w s :  B e g i n n i n g  a t  a  p o i n t  o n  t h e  West  l i n e  o f  s a i d  T r a c t  4 5  whence
Angle P o i n t  4  o f  s a i d  T r a c t  45  bea rs  Nor th •01°12 '38"  West 261.77 f e e t ;  thence
along t h e  Wes t  l i n e  o f ,  s a i d  T r a c t  4 5  S o u t h  01 °12 ' 38 "  E a s t  1049 .36  f e e t  t o
Angle P o i n t  5  o f  s a i d  T r a c t  ,45; t hence  a l o n g  t h e  s o u t h  l i n e  o f  s a i d  Tr a c t  45
South 89°59 '42"  Eas t  2 ,607 .06  f e e t  t o  A n g l e  P o i n t  6  o f  s a i d  T r a c t  4 5 ;  t hence
North 0 0 ° 5 4 ' 4 2 "  West 1 ,033 .21  f e e t ;  t h e n c e  West  2 3 . 7 8  f e e t ;  t h e n c e  a l o n g  a
fence l i n e  o n  t h e  f o l l o w i n g  courses :  S o u t h  49°06 '48"  West 353.11 f e e t ;  N o r t h
32°59'48: Wes t  17 .64  f e e t ;  Sou th  7 0 ° 0 1 ' 0 9 "  West 355.31 f e e t ;  S o u t h  81°36 '09 "
West 81 .48  f e e t ;  N o r t h  70°23 '26"  West 215.04 f e e t ;  N o r t h  54°33 '26"  West 551.86
feet ;  N o r t h  6 7 ° 5 1 ' 4 3 "  Wes t  1 6 2 . 2 4  f e e t ;  N o r t h  7 7 ° 1 0 ' 2 5 "  Wes t  3 5 6 . 6 7  f e e t ;
South 8 9 ° 5 1 ' 0 6 "  West  2 1 9 . 5 3  f e e t ;  S o u t h  5 5 ° 1 0 ' 5 7 "  West  2 8 1 . 3 5  f e e t ;  S o u t h
88°57'57" West 297.22 f e e t ;  t o  t h e  p o i n t  o f  beg inn ing .
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